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Edificio historico residencial y comercial en €
cor azon de Speyer

Numero de propiedad: 25130022 _si
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PRECIO DE COMPRA: 1.090.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 224,01 m2 « HABITACIONES: 13
SUPERFICIE DEL TERRENO: 615 m?
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De un vistazo

25130022 _d 1.090.000 EUR
Kauferprovision

ca. 224,01 m2 betréagt 3,57 % (inkl.

13 MwsSt.) des
beurkundeten

8 Kaufpreises

2 ca. 250 m2

1900 Terraza
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Datos ener géticos

Sistema de calefaccion Legally not required
deunasola planta

Gas
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La propiedad
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .
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Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin:

T. 06232 -8771390

Gern informieren wir
Sie personlich Uber weitere
Details zur Immobilie.

www.von-poll.com
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La propiedad
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Una primeraimpresion

Ubicada en una de las zonas més céntricas de Espir a, esta historica villa, construida
alrededor de 1900, esta a la venta. El edificio cuenta con numer 0osos elementos estilisticos
tipicosy ofrece una oportunidad Unica para los amantes de la época guillermina. Una
entrada lateral conduce a laimponente escalera de mader a, amplia y acogedor a. Dos
murales en la entrada, creados por €l artista de Espira Hans Purrmann durante susinicios
profesionales, son un punto culminante. Desde aqui, o alter nativamente a través de una
entrada independiente, se accede al local comercial dela planta baja (aprox. 160 m2 ttiles +
zona exterior), que ha estado ocupado por € mismo inquilino durante las tltimas cuatro
décadas. El apartamento privado del inquilino (aprox. 116 m2 habitables) se encuentraen la
primera plantay consta de cuatro habitacionesy un bafio con ducha. El atico (aprox. 97 m2
habitables) ofrece actualmente cinco habitaciones, cada una con bafio compartido, para
alquiler individual. Cada planta cuenta con una caldera individual de gas; la planta baja se
encuentra actualmente en proceso de conversion a calefaccion urbana. El edificio esta
catalogado como monumento histérico y ofrece a los inver sores una lucr ativa oportunidad
deinversion. Tras el vencimiento del contrato de arrendamiento actual, también seria
posible su ocupacién por parte de sus propietarios para un uso prestigioso.
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Detalles de los servicios

Aufteilung:

- voll unterkellert

- Erdgeschoss mit Gastronomie & Auf3enterrasse

- 1. Obergeschoss Wohnung

- Dachgeschoss ver schiedene Einzelzimmer

Besonder heiten:

- Langzeitmieter, auch der Gastronomie

- Etagenheizung auf jeder Etage (Gewer be, Wohnung 1. OG, DG)
- historisches Treppenhaus mit Wandgemalden von Hans Purrmann
- zahlreiche originale Stilelemente

- denkmalgeschiitzt

- Backsteinfassade, errichtet ca. 1900
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Todo sobrela ubicacion

Die Dom- und Kaiser stadt Speyer zahlt mit ihren ca. 50.000 Einwohnern zu den gefragtesten
Wohnorten in der Pfalz und der Metropolregion Rhein-Neckar.

Die Altstadt |adt mit ihrer Einkaufsstraf3e entlang historischer Gebaude wie dem Altpoértel,
dem Rathausund der Alten Mlinz zum Flanieren ein. Zahlreiche Stra3encafés und eine
lebendige Innenstadt schaffen mediterranes Flair, dasfir Einwohner und Touristen
gleichermalien attraktiv ist. Historisch und kulturell Interessierten hat Speyer viel zu bieten:
der romanische Kaiserdom und die SchUM-Stéatten gehoren inzwischen beide zum
UNESCO-Weltkulturerbe und auch der Fischmarkt und die Gedachtniskirchesind, wie die
vielen anderen Sehenswuirdigkeiten, einen Besuch wert.

An Freizeitaktivtaten mangelt esin Speyer nicht. Sportler betatigen sich im Kletterwald, auf
einem der zahlreichen Sportplétze, im Freizeitbad ,BADEMAXX" oder treten einem der
vielen Sportvereine bel. Kulturbegeisterten stehen mehrere Museen, wie das
Technikmuseum oder das Historische Museum der Pfalz zur Verfligung, Sie besuchen das
Zimmertheater oder gehen insKino. Frihlingsmesse, Brezelfest, Altstadtfest, K aisertafel
und Weihnachtsmarkt haben so wie andere Veranstaltungen feste Platze im Jahreskalender
und sor gen ebenso wie die Veranstaltungen in der Stadthalle daflir, dassin Speyer immer
etwas geboten ist. Entspannung finden Sie bei einem Spaziergang an der Rheinpromenade,
bel einer kulinarischen Stadtfiihrung oder in einem der gastronomischen Angebote, die
pfélzische Kliche und Spezialitaten aus aller Welt anbieten.

Speyer verfiigt Uber eine hervorragende I nfrastruktur. Geschéafte destaglichen Bedarfs, drei
Wochenmarkte, Arzte aus allen Fachbereichen und zwel Krankenh&user sind vor handen.
Kindergarten, Grundschulen sowie alle weiter flihrenden Schulen und eine Universitat fur
Verwaltungswissenschaften und eine Volkshochschule sorgen fur ein breites
Bildungsangebot. Eine Stadtbiichere versorgt grof3e und kleine L eser atten, das

L andesbibliothekszentrum bietet Fachliteratur.

Durch die Anbindung an die Autobahn 61 sowie an die Bundesstral3e 9 lassen sich
nahegelegene Orte wie Mannheim, L udwigshafen sowie Heidelberg und Walldor f
problemlos und schnell erreichen. Des Weiteren bietet |hnen Speyer einen Fern-und S
Bahnhof sowie einen Flug- und Y achthafen.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15, 67346 Speyer
Tel.: +496232-8771390
E-Mail: speyer @von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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