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Casa unifamiliar o bifamiliar para reformar, con
dependencias y granero.
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De un vistazo

25130013 db 320.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 156 m* Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inklI.

4 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1950
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas energético
18.08.2035 483.00 kwh/m2a
H
Gas
1950
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La propiedad

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Vereinbaren Sie einen

Gern informieren wir g L
Besichtigungstermin:

Sie personlich Gber weitere
Details zur Immobilie.

T. 06232 -8771390
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Planos de planta

Lagerraum

Arbeiten
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Una primera impresion

Esta casa unifamiliar o bifamiliar se vende en la calle principal de Lingenfeld. La casa
principal, con aproximadamente 156 metros cuadrados de superficie habitable, una
pequefia ampliacion y un granero, se distribuyen en un amplio terreno que ofrece
numerosas posibilidades de disefio. El tejado renovado y la fachada recién pintada crean
una primera impresion de buen estado. Se accede a la propiedad a través de un amplio
portén que da acceso a la casa, a la oficina en la ampliacién y al granero. Unos pocos
escalones conducen a la casa principal, donde un espacioso pasillo con escalera
conduce a la planta superior y a las habitaciones individuales de la planta baja. La casa
necesita reformas; se deben sustituir los paneles de madera, la moqueta vieja y el suelo
de PVC, y algunas tuberias expuestas. La antigua cocina da acceso a la bodega
abovedada del s6tano. Una caldera de gas suministra calefaccion a la casa. La planta
superior, actualmente alquilada por 320 € al mes (sin incluir los suministros), presenta un
aspecto similar y requiere reforma. Se accede al atico desde la planta superior. Junto al
edificio principal se encuentra una pequefa y sencilla ampliacion que se ha dividido en
una oficina terminada y un trastero. Artesanos y artistas encontraran el granero existente
ideal: dividido en dos secciones, cada una con una planta superior, ofrece amplio
espacio para sus proyectos. Gracias a la gran puerta del granero, incluso una
autocaravana o un camion pueden alojarse facilmente. El jardin detras del granero es
natural, pero ofrece un gran potencial para los aficionados a la jardineria. Toda la
propiedad es apta para demolicion y nueva construccion, ya que esta sujeta a la
normativa local de construccion (articulo 34 del Cédigo de Edificacion Aleman). Se
pueden concebir varios edificios residenciales, algunos de los cuales ya se han
construido en el vecindario.
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Detalles de los servicios

- es besteht kein Bebauungsplan, bebaubar geméan §34 BauGB
- aktuell bebaut mit alterem Wohnhaus und Scheune
Wohnhaus:

- zwei Wohneinheiten nach Umbau mdglich

- Wohnflache Erdgeschoss ca. 83m?2

- Wohnflache Obergeschoss ca. 72m?2 (vermietet fir 320 Euro/mtl.)
- innen sanierungsbedurftig

- neue Dacheindeckung 2015

- Gastherme

- Fassadenanstrich 2024

Nebengebaude:

- Lagerraum

- ausgebautes Buro (einfacher Standard)

Scheune:

- zweistockig

- Scheunentor mit Einfahrtsgré3e fur Wohnmobil oder LKW

- separate Eingangstur

- Durchgang zum Garten
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Todo sobre la ubicacion

Die an der B9 liegende Ortsgemeinde Lingenfeld hat ca. 17.000 Einwohner und verfugt
Uber zahlreiche Freizeitmoglichkeiten, wie Familienvereine, Volleyball, Handball uvm.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, sowie Arzte (Allgemeinmediziner) sind

vorhanden.

Der Ort verfligt ebenfalls Uber zwei Kindergarten, eine Grundschule und eine
weiterfiihrende Realschule Plus. Ein Bahnhof bindet die Gemeinde in den OPNV ein.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 483.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15, 67346 Speyer
Tel.: +49 6232 -87 71390
E-Mail: speyer@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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