Limburgerhof

Elegante casa unifamiliar con un hermoso
iInvernadero y apartamento para invitados.
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PRECIO DE COMPRA: 595.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 215,01 m2 « HABITACIONES: 7 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 450 m?2
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De un vistazo

24130043 _db

ca. 215,01 mz
7

5

2

1985

2 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 2 x Garaje

595.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sélido

ca. 65 m2

WC para invitados,
Chimenea, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas energético
15.10.2034 261.90 kWh/m2a
H
Gas
1985
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin:

T. 06232 -877 1390

Gern informieren wir
Sie personlich Gber weitere
Details zur Immobilie.

www.von-poll.com
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Planos de planta

Flachdach
Garage

Luftraum




Heizraum

Keller

Wohnen/
Schlafen
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Una primera impresion

Una propiedad Unica le espera en una ubicacion tranquila en Limburgerhof. Siete
habitaciones distribuidas en aproximadamente 215 m2 (incluidos aproximadamente 28 m2
en el sétano terminado) podrian convertirse pronto en su nuevo hogar. Una pasarela le
lleva a través del jardin delantero aterrazado hasta la entrada cubierta con su amplia
puerta principal. En el interior, encontrard un espacioso recibidor con armario empotrado
y acceso a una habitacién infantil o estudio, asi como a un aseo de invitados. Unas
puertas dobles se abren al salon principal, que presume de un disefio diafano e
impresiona por sus sofisticados detalles y niveles escalonados. Destaca la escalera de
caracol con barandilla de hierro forjado y escalones de marmol, que conecta las
diferentes plantas y sirve como punto focal central. Mas alla de la escalera, el espacio se
abre al salén, que se integra a la perfeccion con el invernadero. La planta diafana de dos
plantas, con sus numerosos tragaluces eléctricos, garantiza una abundante luz natural.
Una estufa de azulejos proporciona un calor acogedor en invierno y, junto con el
invernadero de aproximadamente 30 mz2, crea un espacio ideal para relajarse y disfrutar
del aire libre durante todo el afio. Se puede colocar una mesa de comedor o una barra
de desayuno junto a la cocina equipada existente. La planta superior, con galeria y suelo
de parquet, también luce un disefio elegante. Las vigas vistas, visibles desde la planta
baja, crean un ambiente acogedor. Dispone de dos habitaciones, anteriormente
utilizadas como dormitorio y vestidor, y un bafio con luz natural, ducha, bafiera esquinera
y lavabo doble. El edificio cuenta con un sotano completo. A la derecha se encuentran el
lavadero, el cuarto de servicio y calderas, y los trasteros. A la izquierda se encuentra el
saldon con cocina americana y bafio con ducha, asi como una espaciosa sala de ocio con
estufa de lefia y luz natural. Segun el plano, todo el s6tano se ha destinado a espacio
atil. Sin embargo, las habitaciones terminadas, las numerosas ventanas y la entrada
independiente permiten un uso residencial completo, por ejemplo, como apartamento
independiente. Puede aparcar sus vehiculos en el garaje doble y dispone de
aparcamiento adicional en el patio delantero. La casa se construy6 en 1984 y se ha
mantenido en buen estado a lo largo de los afios. Sin embargo, después de mas de 40
afos, es necesario realizar algunas obras de renovacion y modernizacion, que con gusto
le explicaremos con mas detalle.
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Detalles de los servicios

- offenes & grol3es Wohnkonzept

- Kachelofen

- teilweise Marmorbdden

- Ankleidezimmer mit Einbaumobel

- Galerie mit zahlreichen elektrischen Dachfenstern
- groBer Wintergarten mit Raff-Stores

- moglicher Einliegerbereich im Untergeschoss

- Doppelgarage
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Todo sobre la ubicacion

Limburgerhof ist eine Giber 10.000 Einwohner grol3e Gemeinde und liegt in der
Metropolregion Rhein-Neckar unweit des Pfalzer Waldes. Wirtschaftlich profitiert
Limburgerhof von der Nahe zur BASF mit dem ortseigenen BASF Agrarzentrum.

Geschafte des taglichen Bedarfs sind in einer Vielzahl vorhanden, fiir ausgedehntere
Shoppingtouren und Ausflige zu historischen Sehenswurdigkeiten bieten sich
Mannheim, Ludwigshafen, Speyer und Heidelberg an, die in unmittelbarer Nahe liegen.
Frische Waren aus der Region kaufen Sie freitags auf dem Wochenmarkt im
Ortszentrum. Arzte aus unterschiedlichen Fachrichtungen stehen Ihnen vor Ort zur
Verflgung.

Der Ort prasentiert sich familienfreundlich: mehrere Kindertagesstatten mit
unterschiedlichen Konzeptionen, zwei Grundschulen, eine Realschule plus, sowie eine
Volkshochschule bieten fiir jedes Alter das passende Bildungsangebot. Weiterfihrende
Schulen wie Gymnasien, Gesamtschulen oder Berufsschulen finden Sie in den
angrenzenden Ortschaften des Rhein-Pfalz-Kreises, in Ludwigshafen oder in Speyer. Im
ganzen Ortsgebiet finden sich Spielplatze, die Gemeindeblicherei versorgt Grol3 und
Klein mit Lesestoff. Auch an die altere Generation ist gedacht: Seniornachmittage, der
Burgerbus oder das Nostalgiekino sorgen fir die Teilhabe am sozialen Leben. Auch ein
Altenheim ist in Limburgerhof vorhanden.

Ob StraBenfest, Weihnachtsmarkt oder Feuerwehrfest — Limburgerhof bietet das ganze
Jahr Uber Veranstaltungen an. Kulturbegeisterte kommen besonders bei den
Veranstaltungen der Reihe ,Kultur im Schlésschen” oder der Kapelle im Park auf Ihre
Kosten. Cineasten freuen sich Uber das ortseigene Kino, das ,kleine Komdédie“-Theater
im Kultursaal ist weit Uber die Stadtgrenzen hinweg bekannt und beliebt. Fir
Sportbegeisterte stehen verschiedene Sportplatze und Hallen, sowie ein Golfplatz und
ein Tennis- und Badmintonclub zur Verfiigung, Schwimmbader gibt es in den
Nachbargemeinden Schifferstadt und Mutterstadt. Das rege Vereinsleben mit Vereinen
aus den Bereichen Sport, Musik und Freizeit bietet fir jeden Geschmack das Passende.
Walder und Badeseen, die um die Gemeinde herum liegen, laden Naturbegeisterte zum
Entspannen ein.

Limburgerhof ist eine verkehrsgiinstig gelegene Gemeinde, eine berregionale

Anbindung besteht tber die A61 und B9. In 15-20 Minuten erreichen Sie die nachst
groReren Stadte Ludwigshafen/ Mannheim, sowie Neustadt und Speyer/ Germersheim.




Uber einen S-Bahnhof besteht Anbindung an den regionalen S-Bahn Verkehr, eine
Buslinie und Schulbusse sind ebenfalls vorhanden.




Numero de propiedad: 24130043 db - 67117 Limburgerhof

Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 15.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 261.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15, 67346 Speyer
Tel.: +49 6232 -87 71390
E-Mail: speyer@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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