Dudenhofen

Amplia casa unifamiliar con chimenea de agua,
sistema solar térmico y sistema fotovoltaico.

NUmero de propiedad: 25130031 _db
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PRECIO DE COMPRA: 820.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 255 m2 « HABITACIONES: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 487 m?2
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De un vistazo

25130031_db

ca. 255 m?
6

5

3

2004

1 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

820.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sélido

ca. 123 m?

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado de
radiante consumo
Gas 98.60 kWh/m2a
04.09.2035

C
Gas 2004
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Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin:

T. 06232 -877 1390

Gern informieren wir
Sie personlich Gber weitere
Details zur Immobilie.
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Una primera impresion

Esta propiedad bien cuidada le espera en una tranquila ubicacién en Dudenhofen. Seis
habitaciones, distribuidas en aproximadamente 255 mz, ofrecen amplio espacio para su
familia y pronto podrian convertirse en su nuevo hogar. La casa fue construida en 2004 y
se ha mantenido meticulosamente a lo largo de los afios. Un solo escalén le lleva al
espacioso recibidor, que ofrece amplio espacio para un armario y acceso a todas las
habitaciones. Aqui encontrara una habitacion infantil o un estudio, asi como la espaciosa
cocina equipada, incluida en el precio de compra, que sin duda encantara a cualquier
aspirante a chef. Una puerta comunicante conduce al corazon de la casa: el amplio
salon-comedor, completamente diafano. Los ventanales de suelo a techo inundan la
estancia de luz natural, mientras que los tonos calidos y, por supuesto, la chimenea
calentada por agua crean un ambiente acogedor. Un bafio con ducha y ventana
completa la distribucién en esta planta. Una escalera de madera abierta conduce a la
planta superior. Aqui encontrara cuatro habitaciones con aire acondicionado que puede
amueblar segln sus necesidades como dormitorios, habitaciones infantiles o despachos.
Dos de las habitaciones tienen acceso directo a un amplio balcén, y a otro balcon se
accede desde el pasillo. Un bafio con bafiera y ducha completa la oferta. El s6tano se
reformo en 2019. Ademas del lavadero, el cuarto de servicio y la sala de calderas, se
cred una gran habitacién con ventana, cocina y conexiones multimedia, y un bafio con
ducha. Segun el plano, todo el s6tano se asigné a superficie Util. Sin embargo, el espacio
reformado permite un uso residencial completo. El &tico ofrece potencial de ampliacion y
mas espacio habitable. Toda la casa esta equipada con calefaccion por suelo radiante.
En 2006 se instald un sistema solar térmico y fotovoltaico (10,9 kWp). Una tarifa de
alimentacién aumentada esta vigente hasta 2026. El jardin, con su terraza, ofrece el
lugar perfecto para que toda la familia se relaje. Puede aparcar sus vehiculos en el
garaje o en la plaza de aparcamiento adyacente.
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Detalles de los servicios

- Baujahr 2004

- Einbauktiche

- offener Wohn- und Essbereich mit bodentiefen Fenstern
- wassergefuhrter Kamin

- Badezimmer auf jeder Etage

- Obergeschoss komplett klimatisiert

- zwei Balkone

- ausgebautes Untergeschoss inkl. Multimedia- und Kiichenanschluss
- Ausbaupotenzial im Dachgeschoss

- FuRBbodenheizung

- Solarthermie und Photovoltaik-Anlage (10,9 kWp)

- Terrasse

- Garage & Stellplatz
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Todo sobre la ubicacion

Dudenhofen liegt mitten in der Pfalz an der Grenze zu Speyer in der Verbandsgemeinde
Romerberg-Dudenhofen und gehdrt mit ca. 6000 Einwohnern zum Rhein-Pfalz-Kreis.

Die Gemeinde, die 1156 erstmalig urkundlich erwahnt wurde, prasentiert sich heute
modern und familienfreundlich. Geschéfte des taglichen Bedarfs und Gastronomie sind
vorhanden. Grol3ere Shoppingtouren aber auch Ausfliige zu verschiedensten Freizeit-
und Tourismuszielen, unternehmen Sie in den umliegenden Stadten Speyer, Mannheim,
Heidelberg, Landau und Neustadt an der Weinstral3e. Die arztliche Versorgung ist durch
unterschiedliche Arzte und Apotheken sichergestellt. Ihre Kinder kdnnen die ortlichen
Kitas oder die Grundschule besuchen, weiterfilhrende Schulen gibt es in den
Nachbargemeinden. Leseratten werden in der katholischen Bicherei giinstig mit neuem
Lesestoff versorgt.

Ihre Freizeit verbringen Sie in einem der zahlreichen Vereine, die auch das ganze Jahr
Uber den Veranstaltungskalender fiillen. Sportbegeisterte konnen dem FuRRball- oder
Tennisverein beitreten, durch den Wald spazieren oder die vielen Rad- und Wanderwege
nutzen. Besonderes Highlight ist die internationale jahrliche Vier-Bahnen-Tournee: ein
Radrennen, das auf der bekannten Radrennbahn ,die Badewanne* stattfindet.

Uber die B39 und die L537 erreichen Sie mit Inren PKW bequem die Nachbargemeinden
und das bundesdeutsche Autobahnnetz. Eine Buslinie bringt Sie nach Speyer und
Neustadt an der WeinstrafRe, wo Sie Anschluss an die Deutsche Bahn haben.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 98.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15, 67346 Speyer
Tel.: +49 6232 -87 71390
E-Mail: speyer@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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