Halle / D6lau

Casa adosada con un terreno grande y de ensuefno
en Halle-Doélau

NUmero de propiedad: 25158003

PRECIO DE COMPRA: 1.450.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 280 m2 « HABITACIONES: 12 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 2.352 m?
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De un vistazo

25158003 1.450.000 EUR
Casas bifamiliares

ca. 280 m* Kauferprovision

Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.

12 MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1912 Sdélido

1 x Garaje ca. 309 m2
WC para invitados,
Jardin / uso
compartido
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas natural ligero energético
04.11.2035 356.10 kWh/m?a
H
Gas
1912
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La propiedad
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La propiedad
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Una primera impresion

En una popular y tranquila zona residencial de Halle-Délau, esta encantadora casa
adosada, construida en 1912, espera a sus nuevos propietarios. La casa, de sélida
construccion, impresiona por su generosa distribucion, con aproximadamente 280 m2 de
espacio habitable distribuidos en 12 habitaciones, ideal para familias que necesitan
espacio amplio o para quienes aprecian un espacio amplio. Destaca especialmente su
excepcional parcela esquinera de aproximadamente 2352 m?, que ofrece una gran
variedad de posibilidades de disefio, ya sea para amantes de la jardineria, para relajarse
0 como un refugio privado en plena naturaleza. La propiedad necesita reformas. Sin
embargo, el sistema de calefaccion y la fachada se renovaron en 1992, lo que
proporciona una base soélida para una modernizacion integral. El certificado de eficiencia
energética estara disponible para su visita.
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Detalles de los servicios

- Baujahr: 1912, massive Bauweise

- Wohnflache: ca. 280 m2

- Grundstick: ca. 2.352 m2 (Ecklage)

- Zimmer: 12

- Dach: klassisches Satteldach

- Fenster: Holzrahmen, éltere Verglasung

- Bdden: tiberwiegend schéne Holzdielen

- Keller: voll unterkellert

- Heizung: Gas-Zentralheizung von 1992

- Fassade wurde 1992 erneuert

- Elektrik & Béader: alter, modernisierungsbedurftig
- Garage & grol3er Garten vorhanden

- Kein Denkmalschutz — freie Gestaltung mdoglich
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Todo sobre la ubicacion

Die Lage im griinen Stadtteil Doélau Uberzeugt durch Ruhe, gewachsene Nachbarschaft
und die Nahe zur Doélauer Heide. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten und
medizinische Versorgung sind gut erreichbar — ebenso wie die Innenstadt von Halle.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 356.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1912.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Ralf Bischoff

Hansering 8, 06108 Halle
Tel.: +49 345 - 68 57 288 0
E-Mail: halle@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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