Usingen

Amplio bungalow con apartamento independiente
en una ubicacion residencial privilegiada con vistas
panoramicas, terraza, balcon, 2 garajes.

Numero de propiedad: 25141060

PRECIO DE COMPRA: 690.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 209 m2 « HABITACIONES: 7 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 600 m?2
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De un vistazo

25141060 690.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 209 m? Kauferprovision

Techo de media cafa betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

01.01.2026 beurkundeten
Kaufpreises

! 2022

5

2 cuidado

1986
Solido

1 x Plaza de

aparcamiento ca. 80 m?

exterior, 2 x Garaje Terraza, WC para

invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado de
radiante consumo
Gas 150.60 kWh/m?2a
17.11.2035

E
Eléctrica 1986
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La propiedad

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
T

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Planos de planta
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Una primera impresion

Ubicada en la popular zona residencial de Schleichenbach 1 en Usingen, esta espaciosa
casa unifamiliar de disefio flexible presume de impresionantes vistas panoramicas. La
propiedad, de construccion solida y estilo bungalow, ofrece vivienda en una sola planta.
Le impresionara especialmente la combinacion de una ubicacion privilegiada,
habitaciones luminosas y de proporciones ideales, y un entorno tranquilo con vistas al
Feldberg. En la planta baja, la luminosa sala de estar con estufa de lefia y acceso al
amplio balcén cubierto, que también ofrece vistas al Feldberg, crea un ambiente
acogedor durante todo el afio. Esta planta también incluye un comedor, una cocina, tres
habitaciones adicionales y un amplio bafio con luz natural. La planta del jardin cuenta
con tres salas de estar adicionales y una habitacién con acabados confortables, algunas
con puertas francesas de suelo a techo, dos de las cuales dan a la terraza cubierta. La
habitacion mas grande ya cuenta con licencia comercial, lo que permite combinar vida y
trabajo bajo un mismo techo. Un amplio bafio con ducha y luz natural completa esta
planta. Una familia numerosa encontrara aqui un amplio espacio, con numerosos
dormitorios. La planta baja es ideal como apartamento independiente, como espacioso
despacho para autbnomos o como zona de invitados o para hobbies. Desde el punto de
vista energético, la casa es especialmente atractiva, ya que en 2022 se instalaron un
nuevo sistema de calefaccion de gas y uno eléctrico, que permite alternar entre ambos
segun sea necesario. En toda la casa, excepto en los cuartos de servicio, se disfruta de
la agradable calidez de la calefaccion por suelo radiante. Esto se complementa con la
estufa de lefia en el salén, que contribuye a un ambiente acogedor. Ya dispone de
conexion a internet de alta velocidad por fibra 6ptica. En el exterior, el cuidado jardin
delantero, con garaje y plaza de aparcamiento, es un auténtico punto culminante. En la
zona baja del jardin se encuentra un segundo garaje con entrada independiente y
acceso adicional a la casa. El jardin ofrece a los nifios un amplio espacio de juego en
dos niveles. Esta es la ubicacion ideal para su nuevo y confortable hogar, enclavado en
el entorno natural de la regién de Taunus, pero cerca de una variada infraestructura
cercana. Estaremos encantados de mostrarle esta propiedad en persona y esperamos
su consulta.




Numero de propiedad: 25141060 - 61250 Usingen

Detalles de los servicios

- Einbaukutche (teilerneuerte E-Geréate, gepflegter Zustand)
- Speisekammer

- erneuerte weif3e Zimmertiren und -rahmen

- FuZbodenheizung in Erdgeschoss und Gartengeschoss

- zeitloser Fliesenboden

- Gas-Brennwerttherme aus 2022

- separate Elektroheizung

- abschlieBbare Kunststofffenster (2-fach, weil3)

- Rollladen (teilweise elektrisch)

- Kaminofen (Gas) im Wohnzimmer

- modernisiertes Tageslichtbad im EG mit Wanne und separater Dusche
- groRRer Einbauschrank im Schlaftrakt

- groBer Balkon (Gelander mit Edelstahl-Milchglas-Umrandung erneuert) mit
Uberdachung

- groRRe Gartenterrasse (weitestgehend tiberdacht)

- Dachboden

- Dachrinnen erneuert (Zink)

- Glasfaseranschluss

- erneuerte Zuwegung und Vorplatz vor dem Haus

- vollstandig eingezaunter Garten

- zwei Garagen mit Sektionaltoren

- Stellplatz vor der Garage
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Todo sobre la ubicacion

Usingen befindet sich inmitten der wunderschénen Natur des Hochtaunus. Die Region
wird zu allen Jahreszeiten insbesondere von den Frankfurter Biirgern auf der Suche nach
Erholung und Ruhe frequentiert. SIE haben hingegen die Moglichkeit, hier zu leben.

Usingen besteht aus den Stadtteilen Usingen (Zentrum), Eschbach, Kransberg,
Merzhausen, Michelbach, Wernborn und Wilhelmsdorf und verfligt, wie auch die
benachbarten Gemeinden Wehrheim und Neu-Anspach, iber eine gute Infrastruktur.
Es gibt vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie ein Krankenhaus. Der
hochmoderne Neubau der Hochtaunus-Kliniken an der Weilburger Stral3e, samtliche
Schulformen und Kindergarten sind fu3laufig erreichbar.

In Verbindung mit der Nahe zu Bad Homburg und Frankfurt am Main bieten sich
hervorragende Freizeit- und Kulturmdglichkeiten. Fiur Sportler und Naturliebhaber ist
Usingen ebenso das ideale Domizil wie fur gestresste Manager, die am Wochenende die
Ruhe genielRen mdchten.

Die Lage dieser Immobilie zeichnet sich inshesondere durch die direkte Nahe zur Natur
und die gepflegte Nachbarschaft aus.

Usingen verflgt Uber eine Bahnverbindung (Taunusbahn) nach Friedrichsdorf (ca. 23
Min.), Bad Homburg (ca. 20 Minuten) und Frankfurt (ca. 44 Minuten). Die etwa 30km
entfernte Frankfurter Innenstadt erreichen Sie Uber die A5 oder A661 in nur einer halben
Stunde Fahrtzeit. In etwa 25 Fahrminuten erreicht man zudem Bad Camberg mit der
Auffahrt zur A3.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 17.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 150.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Numero de propiedad: 25141060 - 61250 Usingen

Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +49 6081 - 96 5302 0
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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