Neu-Anspach / Westerfeld - Westerfeld

Baugrundstick in begehrter Wohnlage zur
Einzelbebauung oder zur Bebauung mit zwel Hausern

Numero de propiedad: 24141052b

VON POLL
IMMOBILIEN .

PRECIO DE COMPRA: 590.000 EUR « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.420 m?2
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De un vistazo

24141052b 590.000 EUR
Terreno

Kauferprovision
betréagt 5,95% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Una primeraimpresion

Das gut geschnittene Baugrundstiick befindet sich in einem begehrten, ruhigen Wohngebiet
in einer Baultcke. Mit der vorhandenen Grof3e von 1420 m? eine absolute Raritéat. Ein
grof3es Baufenster ermoglicht unter schiedliche Baukonzepte. Dadur ch ergeben sich
attraktive Ausnutzungsmoglichkeiten.

Verwirklichen Siesich hier Ihren personlichen Wohntraum.

Eine Projektierung fur ein luxuritses Familiendomizil mit ca. 380m?2 Wohnflache sowie
ca.100mz Einliegerwohnung liegt bereitsvor, wenn hierfiir I nteresse besteht.

Eine Bebauung mit einem Doppelhaus, oder mit zwei Einzelhdusern ist ebenfalls moglich.
Fur die Bebauung gilt GFZ 1,0 und GRZ 0,4.

Traufhthe 6m bis 6.50m.

Auf Wunsch vereinbaren wir mit IThnen gerne einen Termin mit dem entwurfver fassenden
Architekturbuiro, bei dem I hre eigenen Wiinsche und Vorstellungen mit einbezogen werden
konnen.

Wird dies nicht gewiinscht, sind Sie bei diesem Grundstiick naturlich in Threr
Architektenwahl und Planung frel und nicht gebunden.

Neu-Anspach mit seinen Stadtteilen und der vielfaltigen Infrastruktur sowie der zahlreichen
Freizeitmoglichkeiten bietet einen liebenswerten L ebensraum.

Hier kann Ihr individueller Wohntraum entstehen.
Nutzen Sie lhre Chance. Wir freuen unsauf ihre Anfrage.
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Todo sobrela ubicacion

Die Stadt Neu-Anspach befindet sich im Naturpark Hochtaunusund gliedert sich in die4
Stadtteile Anspach, Rod am Berg, Westerfeld und Hausen-Arnsbach. Neu-Anspach geniefit
direkte Anbindung an die Kur stadt Bad Homburg, wie auch in die Rhein-Main-M etropole
Frankfurt am Main.

Hier hat man die Natur und alle damit verbundenen Freizeitmdglichkeiten vor der Haustir
und muss gleichzeitig auf keinerlel Annehmlichkeiten verzichten.

Dielnfrastruktur lasst keine Wiinsche offen. Ein kleines Einkaufcenter ist fu3laufig in ca. 10
Minuten erreichbar. Dartiber hinaus existieren in Neu-Anspach auch Backer und Metzger,
die noch echtes Handwerk betreiben. Zahlreiche Landwirtein der Umgebung verfligen Gber
eigene Hofladen mit frischem Obst und Gemiise aus der Region. Arzte, Apotheken, Schulen
und Kindergérten und sogar ein eigenes Kino sind in Neu-Anspach vorhanden. Es gibt
zahlreiche Sportvereine und das Waldschwimmbad mit seiner grof3ziigigen Flache bietet im
Sommer einen idyllischen Aufenthalt.

Das Romerkastell Saalburg, der Freizeitpark Lochmihle und der Hessenpark sind
aulRergewohnliche Ausflugsziele in der Nachbar schaft, die Grof3 und Klein Spal® machen.
Mehrere Reiterhofe, der Golfclub im westlichen Nachbarort Weilrod, der Segelflugplatzim
0Ostlich angrenzenden Wehrheim sowie abwechslungsr eiche L auf- und Radstrecken lassen
den Sport zum Erlebnisin traumhafter Naturlage wer den.

Neu-Anspach verfligt Uber eine Bahnverbindung (Taunusbahn) nach Friedrichsdorf (ca. 16
Minuten), Bad Homburg (ca. 25 Minuten) und Frankfurt (ca. 50 Minuten).

Die knapp 30km entfernte Frankfurter Innenstadt erreichen Sie tiber die A5 oder A661in
nur einer halben Stunde Fahr zeit. In etwa 25 Fahrminuten erreicht man zudem Bad
Camberg mit der Auffahrt zur A3.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +496081 - 9653020
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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