Waldsolms / Hasselborn — Hasselborn

Flexibles Wohnen im Grunen: Einfamilienhaus mit
Scheune, Garage, tollem Blick und grof3em
Grundstiick

NuUmero de propiedad: 23141063a

VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 399.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 189 m2 . HABITACIONES: 6.5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 2.009 m?2
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De un vistazo

23141063a 399.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 189 m? Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
. MwSt.) des
Previo acuerdo beurkundeten
Kaufpreises
6.5 2018
4
2 cuidado
1969
Sélido
3 x Garaje
ca. 0 m?

Terraza, WC para
invitados, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada,
Balcon




I, g oo

Numero de propiedad: 23141063a - 35647 Waldsolms / Hasselborn — Hasselborn

Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
OEL energeético
04.12.2033 241.20 kWh/m2a

G
Aceite
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La propiedad

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T 0800 - 333 33 09

Immobilie an.

www.von-poll.com
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Planos de planta

Speisekammer

Dusche \. Wcl
F

Heizung/
Abstellraum
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Una primera impresion

Diese vielseitig nutzbare Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend von
Waldsolms/Hasselborn und bietet viel Potenzial fur Individualisierung. Mit einer
Wohnflache von ca. 189m?2 und einer Grundstiucksflache von ca. 2000m? bietet dieses
Haus ausreichend Platz fur eine Familie, die ihren Wohnraum nach eigenen
Vorstellungen gestalten mochte aber auch fir vierbeinige Freunde sowie
Gewerbetreibende. In der Wohnflache von ca. 189mz2 sind zwei wohnlich ausgebaute und
genutzte Raume im Dachgeschoss enthalten, die ebenso bei der Anzahl der Zimmer und
Schlafzimmer bertcksichtigt wurden. Der gerdumige Eingangsbereich im Erdgeschoss
des Hauses vermittelt ein angenehmes Willkommensgefihl. Die Kiiche und das
geraumige, helle Esszimmer sind direkt miteinander verbunden aber auch einzeln
zugénglich. Das Esszimmer verflgt zudem bereits Uber einen Kaminanschluss, der
gemditliche Abende vor dem Feuer ermdglicht. Die anderen Raume im Erdgeschoss
widmen sich neben einem kleinen, derzeit als Blro genutzten Raum, eher den
technischen Aspekten, wie dem Heizungsraum und dem Hauswirtschaftsraum, der mit
einer Dusche, einem WC und einem direkten Zugang zum Garten den praktischen
Aspekt des Hauses unterstreicht. Das Obergeschoss liberzeugt mit einem
familiengerechten Schnitt. Ein Kinderzimmer und der gro3e Wohn-Essbereich - beide mit
Parkettboden - offerieren vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten. Der direkte Zugang vom
Wohnbereich zur Terrasse und Garten erweitert das Wohnzimmer nach drauf3en und
bietet Uber ein groRes Panoramafenster einen schonen Blick in den Garten. Dartber
hinaus besteht hier ebenfalls die Moglichkeit, einen Ofen anzuschlie3en. Das im Jahr
2020 modernisierte Badezimmer erganzt die Wohn- und Schlafzimmer auf dieser Ebene.
Der Balkon am Schlafzimmer - ebenfalls mit schénem Blick - rundet das Obergeschoss
ab. Das Dachgeschoss ist wohnlich ausgebaut, was besonders fir Familien mit Kindern
attraktiv ist. Hier kdnnen zusatzliche Schlafzimmer, ein Arbeitszimmer oder ein
Spielzimmer eingerichtet werden. Der grof3zligige Garten bietet zudem viel Platz fur
allerlei Aktivitaten im Freien, Feiern mit Freunden, Spielen der Kinder oder einfach nur
zum Entspannen im Grunen. Das Objekt liegt in einem Wohn-Mischgebiet, was vielfaltige
Moglichkeiten flir Gewerbetreibende ertffnet. Der grof3e Garten hinter der Scheune mit
herrlichem Ausblick Gber das Tal und die umliegenden Walder bietet zudem laut
Eigentimer die Moglichkeit, ein weiteres Wohnhaus zu errichten. Die Umgebung ist ruhig
und familienfreundlich. Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel
sind bequem zu erreichen und sorgen fur eine angenehme Infrastruktur. Zogern Sie
nicht, uns fiir weitere Informationen oder eine Besichtigung zu kontaktieren! Wir freuen
uns auf lhre Anfrage.
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Detalles de los servicios

- grof3zugiger, mit Naturstein belegter Eingangsbereich

- Einbauktiche

- Kiiche und Esszimmer im Erdgeschoss sind gefliest

- kleiner Buroraum mit Teppichboden

- Heizungsraum gefliest

- Waschkiiche mit Dusche, WC und separatem Zugang zum Garten

- Laminat im Flur, Schlafzimmer und Wohnzimmer im Obergeschoss;

- Parkett im Kinderzimmer

- GrolRer Wohn- Essbereich mit direktem Zugang zu Terrasse und Garten; lasst sich in
zwei Raume teilen

- Kaminanschluss im Esszimmer

- Duschbad im Obergeschoss in 2020 modernisiert

- Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon

- Dachgeschoss wohnlich ausgebaut mit Teppichboden, optimal fur Kinder geeignet

- GrolRe Scheune mit Werkstatt, Garage mit Grube und elektrischem Tor, grof3er Raum
fur Fahrzeuge; auch Wohnmobile. Oberer Teil der Scheune ausbaufahig

- Eine weitere PKW-Garage

- Partyraum im oberen Teil der Scheune
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Todo sobre la ubicacion

Die Gemeinde Waldsolms ist nicht zuletzt aufgrund der herrlichen Golfanlage Uber die
Grenzen hinaus bekannt. Die idyllische Lage im sidlichen Lahn-Dill-Kreis am Rande des
Naturparks Hochtaunus sucht ihresgleichen. Waldsolms grenzt an die Gemeinden
Butzbach, Langgons, Gravenwiesbach, Braunfels und Schoffengrund und bietet eine
schnelle Anbindung auf die A5 und A45. Die Taunusbahn (RB15) fahrt von
Brandoberndorf Uber Hasselborn direkt nach Frankfurt am Main. Da die S-Bahn-Linie 5 in
den nachsten Jahren nach Usingen verlangert wird, erhoht dies auch die Qualitéat der
Verkehrsinfrastruktur fur Waldsolms. Einkaufsmoglichkeiten wie diverse
Supermarkte/Discounter, Backer, Metzger, Post, Bank, Tankstelle sowie gastronomische
Angebote befinden sich im Ort. Kindergarten und Grundschule sind vorhanden, ebenso
wie Hausarzte und eine Apotheke. In den Nachbargemeinden Wetzlar, Usingen und
Braunfels befinden sich weitere schulische Angebote.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 4.12.2033. Endenergiebedarf
betragt 241.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1969. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22 Hochtaunus
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




