Wehrheim - Obernhain

Wohnen wie im Urlaub - Holzhaus in
Premiumlage mit Einbaukuche, Garten und
Carport

Numero de propiedad: 26141006a

VON POLL
IMMOBILIEN
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PRECIO DE COMPRA: 1.150.000 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 198 m2 - HABITACIONES: 8 »
SUPERFICIE DEL TERRENO: 629 m?
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De un vistazo

26141006a

ca. 198 m?

Techo a dos aguas

01.06.2026

8
3
3
2008

1 x Puerto de
coches, 1x Plaza de
aparcamiento
exterior

1.150.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

cuidado

Estructura de
madera

ca. 28 m?

WC para invitados,
Chimenea, Jardin /
uso compartido,

Cocina empotrada
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Datos energeticos

Calefaccion central Certificado de
consumo
Gas 84.90 kWh/m?3a
12.04.2032
C
Gas 2008
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T 0800 - 333 33 09

Immobilie an.

www.von

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. - 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Planos de planta

Lese-/ Spielzimmer
ca. 13 m?
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Una primera impresion

Schon beim Betreten dieses auBergewdhnlichen Hauses splren Sie den
Wohlfihlfaktor und besonderen Charme, der sich durch das ganz Haus fortsetzt.
Die besondere Lage, Helligkeit im Haus, wertige Materialien und viel Platz fir die

Familie sprechen flr dieses stilvolle Einfamilienhaus - in Bestlage von Obernhain.

Das amerikanische Holzhaus wurde im Jahr 2008 errichtet und sowohl innen als
auch auBen mit viel Liebe zum Detail architektonisch stimmig umgesetzt. Hier

vereinen sich Wohnkomfort, Qualitat und zeitlose Eleganz auf besondere Weise.

Die familienfreundliche Umgebung sowie der groBzligige Grundriss machen dieses
Anwesen ideal fir Familien mit Kindern. Gleichzeitig bietet das Haus auch Paaren
mit gehobenem Platzanspruch oder Tierliebhabern ein perfektes Zuhause mit viel
Raum zur individuellen Entfaltung. Der neu verlegte Glasfaseranschluss ermdglicht

schnelles Internet im Home Office.

Nur wenige Schritte- und Sie sind mitten in der schénen Taunusnatur. Ob Wandern,
Radfahren oder einfach nur die Natur genieBen: hier beginnt Ihr Freizeitparadies
fast direkt vor der Haustlr. Verschiedenste Freizeitmdglichkeiten (wie bspw.
Tennis, Reiten, Segelfliegen etc.) und die kurze Fahrtzeit nach Bad Homburg oder

Frankfurt werden Sie schnell vom Standort Obernhain Uberzeugen.

Auf zwei Wohnebenen plus Kellergeschoss und Dachgeschoss stehen vielfaltig

nutzbare Raumlichkeiten zur Verfligung.

Bereits die groBzligige Diele im Erdgeschoss vermittelt ein einladendes
Wohngefihl, das sich in der angrenzenden, hellen Wohnkliche fortsetzt.

Doppelfliigelige Schiebetlren 6ffnen sich sowohl zum lichtdurchfluteten




Spielzimmer mit Erker als auch zum Wohnzimmer und schaffen eine harmonische
Verbindung der Wohnbereiche sowie der Terrasse und dem Garten. Ergdnzend gibt
es im Erdgeschoss ein behagliches Kaminzimmer und ein separates Esszimmer
sowie ein Gasteduschbad.

Besonders hervorzuheben sind hier der schone HolzfuBboden, der sich durch alle
Raume zieht, sowie die vor kurzem neu eingebaute Kliche mit einer Arbeitsplatte

aus Naturstein.

Der liebevoll angelegte Garten bietet viel Platz zum Spielen fur Kinder sowie eine
weitere Terrasse — ideal flr Grillabende und gesellige Stunden mit Freunden und

Familie.

Im Obergeschoss stehen neben dem Elternschlafzimmer mit Ankleide und Bad en
Suite zwei weitere Schlafzimmer und ein weiteres Bad zur Verfligung. Das gesamte
Haus prasentiert sich insgesamt in einem sehr gepflegten, ansprechenden und

sofort beziehbaren Zustand.

Das Dachgeschoss bietet zusatzlich viel Stauraum.

Ein Carport sowie ein zusatzlicher PKW-Stellplatz runden das Angebot ab. Dieses

ganz besondere Haus kdnnte schon ab Juni diesen Jahres lhr neues Heim sein.
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Detalles de los servicios

- neue, geraumige Landhauskuche mit Natursteinarbeitsplatte, Gasherd und Side-
by-Side-Kihlschrank

- Erkerzimmer mit beheizter Sitzbank im Erdgeschoss, aktuell als Spielzimmer
genutzt

- gemditliches Kaminzimmer im Erdgeschoss

- in den Wohnbereichen und der Kiiche im Erdgeschoss Landhausdiele
(Europaische Eiche antik)

- 2-fach verglaste amerikanische Schiebefenster in klasssicher Sprossenoptik mit
durchgehender Leiste (sog. Double-Hung-Ausfihrung)

- elektrische Rollladen im gesamten Erdgeschoss

- Fenster und Tiren mit integrierter UV-Schutzverglasung

- doppelflligelige Kassettenschiebetlren zwischen den einzelnen Raumen im
Erdgeschoss sowie doppelflligelige Glasschiebetlir zwischen Diele und Kiiche

- mehrere wertige Einbauschranke

- Gaste-Duschbad und WC mit Natursteinmosaik im Erdgeschoss

- Schiffsbodenparkett Eiche in den Schlaf-/Wohnraumen im Obergeschoss

- Elternschlafzimmer mit Ankleide und Bad en suite im Obergeschoss

- weiteres (Kinder-)Bad mit Dusche

- ca. 9m? groBe Veranda

- weitere ca. 35m? groBe Steinterrasse im Garten

- 3,5m? groBe Zisterne mit Regenwassernutzungsanlage; derzeit fiir WC-Spilung
und Waschmaschine genutzt

- viel zusatzliche Stauflache im Dachgeschoss

- hochwertige Dachziegeleindeckung in langlebiger Sinterqualitat

- Keller in weiBer Wanne
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Todo sobre la ubicacion

Die Gemeinde Wehrheim ist die nachstgelegene Hochtaunusgemeinde nach der
Saalburg, nur circa 10 km von Bad Homburg und circa 25 km von der Rhein-Main-

Metropole Frankfurt entfernt.

Wehrheim gliedert sich in die vier Ortsteile Wehrheim, Obernhain, Pfaffenwiesbach
und Friedrichsthal. Nachbarorte sind Bad Homburg, Usingen, Neu-Anspach und

Rosbach.

Trotz seiner idyllischen Lage am Nordhang des Taunuskamms verfligt Wehrheim
durch seine Nahe zur A5 und A661 sowie durch zwei Taunusbahn-Haltestellen tUber

eine schnelle Anbindung in alle Himmelsrichtungen.

Wehrheims Infrastruktur lasst, nicht zuletzt durch die Gberaus gelungene
Neugestaltung der Wehrheimer Mitte, keine Wiinsche offen. Attraktive

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Kindergarten und eine Grundschule gibt es vor Ort.

Uberregional bekannte Ausflugsziele wie beispielsweise Saalburg, Lochmiihle und

Hessenpark befinden sich in der unmittelbaren Nahe.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Carola Onl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +49 6081-96 53020

E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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