VON POLL

Heppenheim (BergstrafRe)

iUna rareza absoluta, una encantadora villa antigua
en el distrito devillas de Heppenheim!

Numero de propiedad: 25133822

PRECIO DE COMPRA: 995.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 280 m? « HABITACIONES: 13
SUPERFICIE DEL TERRENO: 676 m?

www.von-poll.com
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De un vistazo

25133822

ca. 280 m2

Techo ados aguas
13

10

3

1890

7 x Plazade
apar camiento exterior

995.000 EUR
Casa plurifamiliar

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1988
cuidado
Sélido

ca. 103 m2

Terraza, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Legally not required
Gas
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Una primeraimpresion

Ubicada en el corazén del codiciado distrito de villas de Heppenheim, esta impresionante
villa, que data de 1890, se alza como una auténtica joya de la arquitectura histérica. La
propiedad, catalogada como patrimonio histérico, fue objeto de una profunda renovacion en
1988, combinando a la perfeccion elegantes elementos de época con una sblida base
estructural. Actualmente, cuenta con tres unidades independientes distribuidas en

apr oximadamente 280 metr os cuadr ados, que ofrecen una variedad de usos potenciales. La
planta baja alberga oficinas en alquiler, lo que supone una atractiva fuente deingresos. La
planta superior y € atico, gener osamente refor mado, estan actualmente ocupados por €l
propietario, tanto como espacio de oficina como para vivienda privada. Dos balcones,
afadidos posteriormente en la planta superior y €l atico, ofrecen impresionantes vistas a los
vifiedosy al castillo de Starkenburg. La villa cautiva con su encanto clasico de época: techos
altos, elementos originales de época, una impresionante escalera y una elegante fachada que
transmiten el caracter Unico de este edificio histérico. La ubicacién esinmejorable. Ubicada
en una delas zonas residenciales mas exclusivas de Heppenheim, rodeada de elegantes
edificios de épocay exuberante vegetacion, esta propiedad ofrece un entorno prestigioso,
ademas detranquilidad y privacidad. Su proximidad al centro, alos servicios cotidianosy a
la autopista completan el paquete. Por supuesto, hay un amplio apar camiento disponible en
el patio.




Numero de propiedad: 25133822 - 64646 Heppenheim (Bergstralie)

Detalles de los servicios

Charmanter Altbaucharme*
Tellweise Echtholzdielen*

hohe Decken*

zeitloser Grundriss*

Aktuell mit 3 getrennten Einheiten*
Gaste-Wc'sauf den halben Geschossen*
Giebeldreiecke mit Fachwer k*

Im OG und DG vor gesetzte Balkone*
Stellplatze im Innenhof*
Vollunterkellert*

Saunaim Dachgeschoss*
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Todo sobrela ubicacion

Heppenheim ist die charmante Kreisstadt des stidhessischen Kreises BergstralRe und liegt
malerisch eingebettet zwischen den sanften Hangen des Odenwaldes und den weiten Ebenen
der Rheinebene. Die Stadt gehoért zur beliebten Region der Bergstraide, die fur ihr mildes
Klima, ihre hohe L ebensqualitat und ihre reizvolle Landschaft bekannt ist.

Mit rund 27.000 Einwohnern bietet Heppenheim eine hervorragende I nfrastruktur und
verbindet stadtischen Komfort mit historischem Flair. Die denkmalgeschiitzte Altstadt mit
ihren liebevoll restaurierten Fachwer khéusern, kleinen Cafés und traditionsreichen
Weinstuben bildet daslebendige Zentrum der Stadt. Wahr zeichen ist dieimposante St. Peter
Kirche, die Uber der Altstadt thront und das Stadtbild pragt.

Diedirekte Lage an der A5 und A67 ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit der
Metropolregionen Rhein-Main (Frankfurt) und Rhein-Neckar (Heidelberg/M annheim). Der
Bahnhof bietet Anschluss an den Regional- und Fernverkehr, der Frankfurter Flughafen ist
in etwa 45 Minuten erreichbar.

Heppenheim durch eine gesunde Mischung aus mittelstandischen Unter nehmen,
Verwaltungssitzen und Dienstleistungsbetrieben aus. Zudem ist die Stadt ein beliebter
Wohnort fur Berufspendler.

Vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten sowie ein breites kulturelles und sportliches Angebot
machen Heppenheim zu einem attraktiven Wohn- und Arbeitsort. Nicht zuletzt laden die
umliegenden Weinberge und Natur gebiete zu Erholung und Aktivitat in unmittelbarer Néhe
en.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

M ar got-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstr al3e 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-98 78390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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