VON POLL

Bensheim

Una casa con muchas posibilidades: jarquitectura
moderna con libertad para disefar!

NUmero de propiedad: 25133852

PRECIO DE COMPRA: 869.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 255 m2 « HABITACIONES: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 745 m?

www.von-poll.com
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De un vistazo

25133852

ca. 255 m?

Techo de mansarda
8

5

3

1979

3 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 2 x Garaje

869.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
cuidado
Sélido

Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo
radiante

Gas
En tramite
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Una primera impresion

Esta excepcional casa unifamiliar, construida en 1979, combina elementos clasicos con
una elegancia atemporal. La distintiva fachada de pizarra impacta de inmediato,
otorgando al edificio un aspecto sofisticado y sofisticado, a la vez que mantiene una
elegancia sutil y discreta. En el interior, se despliega un luminoso espacio habitable con
grandes ventanales que ofrecen vistas al amplio jardin y crean un ambiente luminoso y
acogedor. El amplio salén con chimenea constituye el corazén de la casa e invita a pasar
agradables momentos juntos. La moderna cocina equipada se integra a la perfeccién con
el disefio de planta abierta y ofrece el entorno perfecto para cocinar y disfrutar de
comidas en compafiia. La casa cuenta con una confortable calefaccion por suelo
radiante, que garantiza un clima interior agradable. El sétano dispone de espacio
adicional, que puede configurarse segun las necesidades individuales, como sala de
ocio, habitacion de invitados o despacho. El amplio jardin se extiende detras de la casa,
ofreciendo amplia privacidad y espacio para relajarse, jugar y disfrutar de agradables
veladas al aire libre. La comodidad también es una prioridad en el exterior: un garaje
doble y tres plazas de aparcamiento adicionales ofrecen amplio espacio para vehiculos e
invitados. Una casa con caracter que combina a la perfeccién elegancia, comodidad y
flexibilidad de disefio, ideal para quienes valoran la calidad y la individualidad. jEI
certificado de eficiencia energética esta en proceso de renovacion!
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Detalles de los servicios

Fassade aus hochwertigem Schiefer*

Grol3e Fensterflachen fir lichtdurchflutete Raume*
Kamin im Wohnzimmer*

Einbauktiche*

FuBbodenheizung*

Gas Therme aus 2023*

Grolzigiger Garten mit viel Privatsphare*
Untergeschoss individuell ausbaubar*
Doppelgarage & drei Stellplatze*
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Todo sobre la ubicacion

Bensheim — die Perle an der BergstraRe — zahlt zu den beliebtesten Wohnorten im
stidhessischen Raum. Eingebettet zwischen den sanften Hiigeln des Odenwaldes und
den weitlaufigen Weinbergen der Rheinebene, vereint Bensheim naturnahe
Lebensqualitat mit einer hervorragenden Infrastruktur und hohem Freizeitwert.

Die Innenstadt von Bensheim besticht durch ihre charmante Altstadt mit liebevoll
restaurierten Fachwerkhausern, gemdatlichen Cafés, Boutiquen und einer lebendigen
Kulturszene. Hier verbindet sich historisches Flair mit modernem urbanem Leben.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs — Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken,
Schulen und Kindergérten — befinden sich in unmittelbarer Néhe und sind bequem
erreichbar.

Pendler schatzen die verkehrsgiinstige Lage: Uber die A5 und A67 sind Darmstadt,
Frankfurt, Mannheim und Heidelberg in kurzer Zeit erreichbar. Der Bahnhof Bensheim
bietet zudem eine sehr gute Anbindung an den Regional- und Fernverkehr.

Auch fur Freizeit und Erholung ist gesorgt: Zahlreiche Wander- und Radwege, der
nahegelegene Kirchberghdauschen-Aussichtspunkt, die Weinlagen der Bergstral3e sowie
vielfaltige Sport- und Kulturangebote machen Bensheim zu einem Ort mit besonders
hoher Lebensqualitat.

Hier wohnen Sie ruhig und naturnah — und dennoch mitten im Leben.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Margot-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstralle 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-9878390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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