Haan

Luminoso atico de 2 habitaciones en una
ubicacion céntrica en Haan.

Numero de propiedad: 25134018

VON POLL
IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 149.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 57 m2 « HABITACIONES: 2
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De un vistazo

25134018

ca. 57 m?

1900

149.000 EUR

Atico
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2015
cuidado
Sdlido

Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energeticos

Sistema de Certificado
calefaccion de una energeético

sola planta 292.70 kWh/mZa
Gas

30.09.2035 1900

Gas
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Planos de planta
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Una primera impresion

Encantador atico de 2 habitaciones con un ambiente acogedor en una ubicacion
privilegiada. Este atico, cuidadosamente mantenido, se encuentra en un edificio
multifamiliar construido alrededor de 1900 con un total de 6 unidades y combina el
encanto historico con la comodidad de una vida moderna. Con aproximadamente
57 m? de espacio habitable, presenta una distribucion bien disefiada que combina a
la perfeccién comodidad y amplitud. Las habitaciones, ingeniosamente disefiadas,
aprovechan al maximo cada metro cuadrado y se caracterizan por sus distintivos
techos inclinados, que le confieren al apartamento un encanto especial y acogedor.
Numerosas ventanas garantizan una iluminacion brillante y alegre, creando un
ambiente agradable. El corazén del apartamento es la espaciosa sala de estar, ideal
para relajarse, leer o pasar tiempo con amigos. Desde aqui, se accede al pequeio y
encantador balcon con vistas a la vegetacion circundante, que invita a relajarse y
disfrutar de las vistas, perfecto para disfrutar de la paz y la tranquilidad después de
un largo dia o relajarse bajo el sol. La moderna cocina equipada, instalada como
parte de la reforma integral de 2015, esta incluida en el precio de compra.
Impresiona por su funcionalidad, diseno atemporal y amplio espacio de trabajo y
almacenamiento. El tranquilo dormitorio ofrece espacio para una cama doble y crea
un agradable refugio. El luminoso bafno cuenta con banera y practicos espacios de
almacenamiento. El apartamento se encuentra en excelentes condiciones
generales. Durante la renovacion de 2015, se renovaron todas las superficies, se
modernizo la cocina y se actualizaron los accesorios y el mobiliario segun los
estandares contemporaneos. La calefaccion central con control individual garantiza
una calidez y un confort eficientes segun las necesidades. El apartamento esta
actualmente alquilado hasta finales de 2025, una clara ventaja para los inversores
que valoran los alquileres estables a largo plazo. Con vistas al desarrollo sostenible
de la zona y la alta calidad de vida, esta propiedad ofrece atractivas perspectivas

de futuro. La ubicacion también es atractiva: tiendas, cafeterias, restaurantes y




todos los servicios para las necesidades diarias se encuentran en las
inmediaciones. Al mismo tiempo, puede disfrutar de la tranquilidad de un entorno
verde: una combinacion ideal de vida urbana y relajacion. Este apartamento es la
combinacidn perfecta de propiedad de inversién y un entorno residencial idilico:
bien cuidado, moderno, encantador y con futuro. Para que te hagas una mejor idea
de como es este apartamento, hemos visualizado digitalmente dos habitaciones.
iDescubre el encanto Unico de este atico! Esperamos tu consulta y programar una

visita.
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Detalles de los servicios

* 2 Zimmer Dachgeschosswohnung

* lichtdurchflutet mit hohen Decken und freiliegenden Balken
* inkl. Einbaukliche

* Bad mit Badewanne und Fenster

* kleiner Balkon mit Blick ins Griine

* vollstandig renoviert 2015

* gepflegte, moderne Ausstattung

* vermietet bis Ende 2025
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Todo sobre la ubicacion

Die angebotene Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Haan, einer
charmanten Stadt im Bergischen Land zwischen Dusseldorf und Wuppertal. Das
direkte Umfeld ist gepragt von einer guten Mischung aus Wohn- und
Geschaftshausern sowie einer ausgezeichneten Nahversorgung.
Einkaufsmaoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, Backereien, Cafés und Restaurants

sind fuBlaufig erreichbar.

Dank der guten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zu den
Autobahnen A46 und A3 ist die Immobilie sowohl fur Berufspendler als auch fir
Familien attraktiv. Dusseldorf, Wuppertal und Solingen sind innerhalb kurzer

Fahrzeit erreichbar.

Haan selbst bietet eine hohe Lebensqualitat mit einer charmanten Innenstadt,
vielfaltigen Freizeit- und Sportangeboten sowie griinen Naherholungsgebieten.
Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen befinden sich ebenfalls in

unmittelbarer Umgebung.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 30.9.2035.
Endenergiebedarf betragt 292.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter

stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben




Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin

enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufihren
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Guido Gerressen

BahnhofstraBe 18, 42781 Haan
Tel.: +49 2129 -3456710

E-Mail: hilden.haan@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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