VON POLL

Haan

iExclusiva villa de estilo Bauhaus en una ubicacion
privilegiadal

Numero de propiedad: 25134008

PRECIO DE COMPRA: 3.600.000 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 380 m2 « HABITACIONES: 8
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.088 m?2
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De un vistazo

25134008

ca. 380 m2
8

5

3

2019

3 x Plazade
apar camiento
exterior, 6 X
Aparcamiento
subterraneo

3.600.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

COmMo Nuevo
Solido

ca. 148 m?2

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Cocina empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado de
radiante consumo
Bomba decalor aire- 23.40 kWh/m2a
agua
17.05.2035 A+

2019
Eléctrica
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Esta modernavilla, queincluye un amplio apartamento independiente, seterminé de
construir en 2019y se asienta sobr e una par cela de aproximadamente 1.088 mz, con una
superficie habitable de unos 380 m2. Esta propiedad, practicamente nueva, con su
excepcional disefio y acabados de primera calidad, impresiona por su generosa distribucion
y su sofisticada tecnologia. La luminosa planta baja, con una altura de techo de 3 metros,
cuenta con ventanales Sky Frame de suelo a techo, algunos con apertura eléctricay

per sianas venecianas eléctricas. L as puertas correderas de suelo a techo en la plantabajay
en la planta superior crean una excepcional sensacion de espacio, con unas vistas perfectasy
luz natural. Lavilla consta de ocho amplias estancias, incluyendo cinco dormitorios. Lostres
elegantes bafios ofrecen el maximo confort y cuentan con azulejos extra largosy anchos. El
salén-comedor esta dividido por una elegante chimenea, visible desde treslados a través de
panelesdecristal, creando un ambiente agradable. L os suelos de roble de alta calidad, de
cinco metrosde largo y ancho extra, realzan el ambiente sofisticado dela casa. La moderna
cocina Bulthaup esta equipada con electrodomésticos de alta gama y ofrece amplio espacio
paralacreatividad culinaria. Otro punto a destacar esla bodega privada. EI concepto

ener gético ecoldgico dela villa se apoya en una bomba de calor geotérmica, un sistema
fotovoltaico y calefaccion por suelo radiante. Un sistema de ventilacién central garantiza un
climainterior confortable. La propiedad también cuenta con un sistema de bus KNX
inteligente para un comodo control delatecnologia del edificio. Una car acteristica destacada
de estavilla es el garaje subterraneo climatizado con seis plazas de aparcamiento y tres
plazas de apar camiento exteriores adicionales. Un apartamento independiente de dos
habitaciones con cocina equipada y bafio, con entrada independiente, esta disponible para
invitados o personal. La propiedad cumple con los méas altos estandar es de confort y
eficiencia energéticay esideal para familias o per sonas exigentes que valoran una vida
exclusiva. La ubicacion ofrece excelentes conexiones de transportey una zonaresidencial
tranquilay céntrica. Contactenos para obtener masinformacion o para concertar unavisita
y descubrir esta propiedad Unica.
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Detalles de los servicios

- bodentiefe Fenster von der Firma Sky Frame, teilweise mit elektrischen Antrieben
- elektrische Jalousien aufRen im Raffstor edesign

- raumhohe Schiebetiiren im Erdgeschoss, raumhohe Tren im Ober geschoss
- Raumhohen: Erdgeschoss 3,00 M eter, Ober geschoss 2,70 M eter

- zentrale L iftungsanlage

- extralange und breite Fliesen

- Parkettbdden: Eichendielen gebeizt, 5 Meter Lange, extra breit

- PV Anlage

- Erdwarmepumpe

- smart home

- KNX Bus-System

- beheizte Tiefgarage mit 6 PKW Stellplatzen

- 3PKW Aulzenstellplatze

- Weinkeller

- 2 Zimmer Einliegerwohnung mit Einbauktiche, Bad und separatem Eingang
- sehr hochwertige Bulthaup Premiumkiiche

- Kamin mit 3 Glasbereichen im Wohn-Essbereich als Raumteiler

- Gasanschluss liegt im Haus
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Todo sobrela ubicacion

Die Stadt Haan ist eine mittelgrofRe Stadt des Kreises M ettmann im Regier ungsbezirk
Dusseldorf. Sieliegt zwischen Duisseldorf und Wuppertal und zéhlt knapp 31.000
Einwohner.

Die Néhe zu Dusseldorf und die optimale Verkehrsanbindung an das Autobahnkreuz Hilden
(A3 Koln — Ruhrgebiet, A46 Wuppertal — Dusseldorf) machen diese L age sehr begehrt.

Dar tiber hinaus kénnen Sie problemlos die angrenzenden Stadte per Busund Bahn
erreichen (Bahnhof Haan — Direktverbindung nach Koln, Bahnhof Gruiten —
Direktverbindung Dusseldorf). Den Flughafen Dusseldorf erreichen Sie unter einer halben
Stunde.

Heutetragt Haan immer noch den Titel: Gartenstadt. Im 19. Jahrhundert waren den
Wohnhauser n tiefe Gartenflachen zugeor dnet und noch heute befindet sich ein ausgedehnter
Grungurtel um die ganze Stadt. Dieser Gurtel umfasst ein Gebiet vom Hildener Stadtwald,
dem Dusseltal (Neandertal) biszum Ittertal im Siden (Grenze Solingen).

Arzte sowie Einkaufsmoglichkeiten befinden sich im Stadtzentrum. Fur akute Félle bietet
das Krankenhaus St. Josef eine Anlaufstelle. Haan ist sehr veranstaltungsfreudig und ist
Uber die Stadtgrenzen hinausfir seine Straf3enkirmes bekannt.

Das Bildungsangebot umfasst 4 Grundschulen, ein Gymnasium, eine Gesamtschule, diefreie
Waldorfschule (Haan-Gruiten) sowie eine VHS. Ein Golfplatz (Haan-Gruiten), Tennisclubs
und Reitsportanlagen befinden sich ebenfallsim Stadtgebiet.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 23.40 kwh/(m#*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2019.

Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Guido Gerressen

Bahnhofstrafe 18, 42781 Haan
Tel.: +492129-3456710
E-Mail: hilden.haan@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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