Bayreuth

Casa dedosfamilias bien mantenida en una zona
residencial muy solicitada.

Numero de propiedad: 25093055

PRECIO DE COMPRA: 585.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 152 m2 « HABITACIONES: 6 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 711 m?
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De un vistazo

25093055

ca. 152 m2
6
4
2

1 x Puerto de coches, 2
x Garaje

585.000 EUR
Casa bifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado

Terraza, Balcon
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Datos ener géticos

Aceite Certificado energético
05.10.2035

171.80 kWh/m2a

F

1962
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La propiedad

|\




Numero de propiedad: 25093055 - 95445 Bayreuth

La propiedad

.‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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La propiedad

‘ VON POLL

Dipl.-Betriebswirt (FH) Mark Beyer

° Geschaftsstelleninhaber, DEKRA-zertifizierter
Sachverstandiger fir Immobilienbewertung D1
/ mark.beyer@von-poll.com

% 0921-73 04553
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Una primeraimpresion

Esta casa bifamiliar, bien cuidada, con una superficie habitable total de aproximadamente
152 m2y una parcela de unos 711 m2, se encuentraen unatranquila zonaresidencial ideal
parafamiliasy esideal para diversos usos, ya sea como vivienda multigeneracional, para
alquiler o como una combinacion devivienday deinversién. La casa cuenta con una
distribucion clara, idéntica tanto en la planta baja como en la superior. Ambas viviendas son
completamente independientesy cada una ofr ece apr oximadamente 76 m2 de espacio
habitable. El corazon de cada vivienda es un amplio salén-comedor, cuyo ambiente abierto lo
convierteen el lugar perfecto para socializar con familiaresy amigos. L os amplios
ventanales propor cionan abundante luz natural y confieren a las estancias un ambiente
luminoso y acogedor . La sala de estar se complementa con un dormitorioy una habitacion
adicional que puede utilizar se como habitacién infantil, habitacién de invitados o despacho.
Ambos apartamentos estan equipados con cocinas equipadas. Otro punto a destacar son los
bafios, todos con luz natural, bafieray ducha independiente, ideales para familias o parejas
gue valoran la comodidad y la funcionalidad. El hermoso jardin ofrece amplio espacio para
relajarseal airelibre, ya sea parajugar con los nifios, dedicarse a la jardineria o disfrutar de
unarelajada barbacoa. El apartamento de la planta baja tiene acceso directo alaterrazay
al jardin, mientras que la planta superior cuenta con un balcén acristalado con magnificas
vistas a la vegetacion circundante. La casa cuenta con un sétano completoy se calienta
mediante un sistema de calefaccion central de gasdleo. Dos gar ajesy una cochera adicional
ofrecen un comodo apar camientoy protegen eficazmente sus vehiculos de lasinclemencias
del tiempo. Esta casa se adapta perfectamente a diver sos estilos de vida, ya sea para uso
personal, alquiler o como hogar ideal para varias generaciones. Gracias a su cuidada
distribucion y a su excelente estado, la propiedad ofrece un gran potencial para conceptos de
vivienda individualizados.
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Detalles de los servicios

- Zwei komplett getrennte Wohneinheiten (baulich nicht zusammenlegbar)
- Ca. 76 m2 Wohnflache je Wohneinheit

- Einbaukiichen (im Kaufpreis enthalten)

- Tagedlichtbader mit Wanne, Dusche und WC

- Echtholzbtden

- Voll unterkellert

- Terrasselverglaster Balkon

- Carport/Garagenstellplatze am Haus

- Gepflegter Garten

- Ruhige Lage
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Todo sobrela ubicacion

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentrumsnahen Wohnlage von
Bayreuth. Das Umfeld ist gepréagt von gepflegten Wohnhausern und einer angenehmen,
naturnahen Umgebung, wodur ch eine hohe Wohnqualitat geboten wird.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder garten sowie medizinische Einrichtungen sind
schnell erreichbar. Das Klinikum befindet sich in unmittelbarer Néhe, was die L age
besonder s attraktiv macht. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist sehr gut —
Bushaltestellen in der Nahe bieten regelmaRige Verbindungen in die I nnenstadt und zum
Hauptbahnhof. Auch mit dem Auto ist das Stadtzentrum in wenigen Minuten erreichbar,
ebenso die Anschlussstellen an die Bundesstral3en und die Autobahn. Dank der guten
Infrastruktur und der ruhigen Lage eignet sich die Immobilieideal fir Familien,
Berufstatige und alle, die stadtnah und zugleich im Grinen wohnen méchten.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 5.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 171.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1962.
Die Energieeffizienzklasseist F.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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