Bayreuth

Exclusivo apartamento de 4,5 habitaciones en Red
Hill con chimenea y dos terrazas en la azotea.

NUmero de propiedad: 25093043

PRECIO DE COMPRA: 329.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 119 m2 « HABITACIONES: 4.5
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De un vistazo

25093043

ca. 119 m2
4.5

1

1979

1 x Garaje

329.000 EUR
Piso

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sélido

WC para invitados,
Balcén
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
31.10.2028 119.20 kWh/mz2a
D
Gas
1979
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Planos de planta
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Una primera impresion

En la tercera planta de un edificio de apartamentos bien mantenido que data de 1979,
encontrara un elegante apartamento de 4,5 habitaciones con aproximadamente 119 m2
de superficie habitable. Materiales de alta calidad, una distribucion clara y una
experiencia de vida excepcionalmente sofisticada caracterizan esta propiedad. El
apartamento se ha alquilado con los mismos inquilinos desde 2018; la renta mensual es
de 1.000 €. Al entrar, le recibe un luminoso pasillo con facil acceso a todas las
habitaciones. El espacioso salén-comedor, con su disefio abierto, elegante suelo de
parqué de madera noble y una elegante chimenea, constituye el corazon del
apartamento. Los revestimientos de marmol de alta calidad en las paredes del salén y el
dormitorio realzan ain mas el ambiente exclusivo. Una de las habitaciones de los nifios
también cuenta con suelo de parqué de madera noble de alta calidad, actualmente
protegido por moqueta. El bafio esta bien equipado y cuenta con ducha y bafiera. Dos
amplias terrazas en la azotea, una accesible desde el salén y la cocina, y la otra desde
uno de los dormitorios de los nifios, amplian la superficie habitable al aire libre y crean un
ambiente de bienestar con amplio espacio para relajarse. Otra ventaja es el trastero
independiente y cerrado en la amplia terraza, ideal como espacio de almacenamiento
adicional. Dentro del apartamento, otro trastero ofrece un practico espacio de
almacenamiento. La propiedad se encuentra en buen estado y se mantiene
regularmente. Un garaje individual directamente en el edificio y un sétano privado
completan esta oferta. El apartamento es ideal para quienes buscan una vivienda
elegante, céntrica y de alta calidad, o para quienes estén interesados en una propiedad
de inversion a largo plazo y de facil alquiler. Para mas informacion, pongase en contacto
con el Sr. Thomas Wilke, agente inmobiliario (IHK), en el +49 151 561 962 92.
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Detalles de los servicios

- zwei Dachterrassen

- Garagenstellplatz am Haus

- Gaste-WC

- eingebauter Kachelofen

- Innen- und AulRenabstellraum vorhanden
- Kellerabteill
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Todo sobre la ubicacion

Die Wohnung befindet sich am stadtnahen Ful3e des Roter Hiigel in Bayreuth — einer
Uberzeugenden Lage mit hervorragender Infrastruktur und optimaler Anbindung.

Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Apotheken und
Fachgeschafte sind in wenigen Minuten erreichbar. Ebenso profitieren Sie von der
unmittelbaren Nahe zu gut ausgebauten Busverbindungen des lokalen OPNV, die eine
schnelle und bequeme Verbindung in die Innenstadt sowie zu den umliegenden
Stadtteilen ermdglichen.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 31.10.2028.
Endenergieverbrauch betragt 119.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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