Biberach

Apartamento de 3 habitaciones con balcon y plaza de
apar camiento en € corazon de Biber ach.

Numero de propiedad: 25163024

VON POLL

ww.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 318.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 87 m2 « HABITACIONES: 3
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Datos ener geticos
Gas Certificado energético
01.11.2028
105.00 kWh/m2a
H
2016
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Planos de planta

Wohnen/Essen
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Una primeraimpresion

Apartamento de 3 habitaciones con balcén en un lugar céntrico de Biberach. Este
encantador apartamento, ubicado en la segunda planta de un edificio de uso mixto (7
viviendasy 1 local comercial) en un buen estado, construido en 1987, ofrece
aproximadamente 87 m2 de espacio habitable y una comoda vivienda con una distribucién
impecable, en pleno centro de Biberach. El punto fuerte del apartamento esel luminoso
salén-comedor, queinvita arelajarsey desconectar con su agradable ambiente. Desde aqui,
asi como desde uno de los dos dor mitorios, se accede al balcon orientado al sur, donde se
puede disfrutar de abundante sol. La practica cocina, también accesible desde el salén-
comedor, esta equipada con todos |os electr odomésticos necesarios y amplio espacio de
almacenamiento. Junto a ella hay un préctico trastero. Dos dormitorios ofrecen multiples
posibilidades de uso: como dormitorio principal, habitacion infantil, habitacién de invitados
o despacho. El espacioso bafio cuenta con dos lavabos, bafiera, duchay conexién para
lavador a. El aseo independiente se encuentra junto a él. El apartamento también incluye una
plaza de apar camiento exterior, un sétano privado y acceso a una lavander ia compartida, un
tendedero y un guardabicicletas. El apartamento cuenta con su propia caldera de
condensacion de gas con acumulador de agua caliente, lo que le per mite controlar su
consumo de energia. Esta propiedad ofrece una base sdlida para un hogar confortable, que
puede per sonalizar con un poco de creatividad y toques personales. ¢L e interesa? Esperamos
poder ensefiarle el apartamento en per sona.
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Detalles de los servicios

- Baujahr 1987

- 3Zimmer (Wohn- Esszimmer, 2 Schlafzimmer)
- Diele, Bad, WC, Kche, Abstellraum,

- 1 Balkon

- Kunststoffisolier glasfenster

- Bodenbelage: Parkett, Fliesen, Teppich

- 1Kélerraum

- 1 gemeinschaftlicher Waschraum

- 1 gemeinschaftlicher Trockenraum

- 1 gemeinschaftlicher Fahrradraum

Die Wohnung ist zum Januar 2026 frei und bezugsfertig
Wirtschaftsplan:

Hausgeld: 124,00 €

Abschlag fur Gas: 106,00 €

Gesamt: 230,00 €

Rucklage monatlich: 43,50 €

Rucklagen gesamt: ca. 50.000,00 €

Rucklagen anteilig: ca. 4.800,00 €
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Todo sobrela ubicacion

Biberach an der Rif3 Uberzeugt als stabiler und zukunftsorientierter Immobilienstandort mit
einer ausgewogenen Altersstruktur und einer stetig leicht wachsenden Bevolkerung. Die
Stadt besticht durch ihre hervorragende I nfrastruktur, insbesondereim Gesundheitswesen,
Bildungsbereich und Verkehr, und bietet eine sehr niedrige Kriminalitétsrate, die ein hohes
Sicherheitsniveau garantiert. Die wirtschaftliche Basisist solide und diversifiziert, mit einem
niedrigen Arbeitslosenanteil und einem attraktiven Arbeitsmarkt, was die Nachfrage nach
moder nen, ener gieeffizienten mmobilien kontinuierlich antreibt. M oder ate, aber
nachhaltige Wertsteiger ungen und geplante stadtebauliche M alRnahmen zur Digitalisierung
und nachhaltigen Entwicklung unterstreichen das langfristige Potenzial fir I nvestoren.

Die unmittelbare Umgebung besticht durch eine Vielzahl an hochwertigen
Versorgungseinrichtungen, die den Standort besonder s attraktiv machen. I n ful3laufiger
N&he finden sich renommierte Bildungseinrichtungen wie die Hochschule Biberach und das
Wieland-Gymnasium, dieinnerhalb von nur finf bissieben Minuten zu erreichen sind. Dies
sichert eine konstante Nachfrage von Familien und Fachkraften gleichermal3en. Die
medizinische Versorgung ist mit mehreren Facharztpraxen, Apotheken und dem
nahegelegenen Nova-Clinic Krankenhaus ebenfalls exzellent gewahrleistet, wobel viele dieser
Einrichtungen in nur wenigen Gehminuten erreichbar sind. Fir dietagliche Versorgung
bieten sich diver se Supermarkte und Fachgeschéfte in unmittelbarer Nahe an, die fu3laufig
in ein bissieben Minuten erreichbar sind.

Das gastronomische Angebot rundet das Bild eines lebendigen und zugleich hochwertigen
Standortes ab: Von stilvollen Cafésund Barsbishin zu erstklassigen Restaurants sind
zahlreiche Optionen in nur ein bis zwei Gehminuten verfiigbar. Erganzt wird diesdurch
vielfaltige Freizeitmdglichkeiten, darunter gepflegte Parkswie der Stadtpark und der
Wielandpark, diein finf Minuten zu Ful3 erreichbar sind, sowie kulturelle Einrichtungen
wie das Komédienhaus, dasin drei Minuten erreichbar ist. Die hervorragende Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr mit mehreren Busstationen in ein biszwel Minuten Ful3weg
sowie der Bahnhof Biberach (Rif3) in acht Minuten FuRentfer nung gewéhrleisten eine
optimale Erreichbarkeit und verbinden den Standort mit regionalen und tberregionalen
Wirtschaftszentren.

Fir Investoren bietet dieser Standort eine Kombination aus stabiler Nachfrage, exzellenter
Infrastruktur und nachhaltigem Wertsteiger ungspotenzial. Die ausgewogene Mischung aus
urbanem Komfort, wirtschaftlicher Stabilitat und wachsender Attraktivitat macht Biberach
an der Rif3 zu einer aulRerst vielver sprechenden Adresse flr werthaltige
Immobilieninvestitionen.




Numero de propiedad: 25163024 - 88400 Biberach

Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.11.2028.

Endenergiebedarf betragt 105.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2016.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Christiane Zimmer mann

Ulmer-Tor-Stral3e 8-10, 88400 Biberach an der RifR
Tel.: +497351-8298530
E-Mail: biberach@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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