Ertingen

Ubicacion aislada - 2 casas unifamiliares en un
area paisajistica protegida - entorno natural
idilico con su propio manantial y piscifactoria

Numero de propiedad: 25163020

VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 799.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 270 m2 « HABITACIONES: 11
SUPERFICIE DEL TERRENO: 15.022 m?
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De un vistazo

25163020

ca. 270 m?

M
6
2
1969

799.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

para reformar
Sélido
ca. 112 m?

WC para invitados,
Chimenea
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Datos energeticos

Aceite Certificado de

10.11.2035 consumo
408.00 kWh/m?a

1969




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25163020 - 88521 Ertingen

La propiedad




\/p VON POLL

Numero de propiedad: 25163020 - 88521 Ertingen

La propiedad

www.von-poll.com




ingen

: 25163020 - 88521 Erti
dad

de propiedad

Ve

umero

e

La prop




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25163020 - 88521 Ertingen

La propiedad

www.von-p




\/p VON POLL

Numero de propiedad: 25163020 - 88521 Ertingen

La propiedad




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25163020 - 88521 Ertingen

La propiedad

www.von-poll.com




VON POLL

Numero de propiedad: 25163020 - 88521 Ertingen

La propiedad

N O, J?' N

Wi




‘ VON POLL

- 88521 Ertingen

25163020

iedad:

de prop

Ve

umero

ledad

La prop

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25163020 - 88521 Ertingen

La propiedad




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25163020 - 88521 Ertingen

La propiedad

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25163020 - 88521 Ertingen

La propiedad

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25163020 - 88521 Ertingen

La propiedad

e T
|

FTITTE  TI

www.von




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25163020 - 88521 Ertingen

La propiedad




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25163020 - 88521 Ertingen

La propiedad




‘ VON POLL

- 88521 Ertingen

25163020

iedad:

de prop

Ve

umero

ledad

La prop

www.von-poll.com




VON POLL
REAL ESTATE

=
S
S
5]
<
S
=
=
3
3

Numero de propiedad: 25163020 - 88521 Ertingen
La propiedad



\/P VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25163020 - 88521 Ertingen

La propiedad




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25163020 - 88521 Ertingen

La propiedad

ENERGIEAUSWEIS .o

gemall den §§ 79 . Gebéudeenergiegeselz (GEG) vom ' 16, Okiober 2023
Gillighis:  10.1.2035 Registriemummer:  BW-2025.006059627 | 1
Gebaude
S =

awe | memerewn0

sn521 e
e’
Baon "
Sauev Wameeaser 971 OINTResset
Ao de Wohrungen i
Gobamztache ) [ O g £ GEG avs dr W et
Wesentiche Energietrager fur Hezung* | Hezol EL.

" Wesentiche Enegefager o Warmvasser | Stom
Emeusar Enegen” A hene Venvenang ene
edr g X Fersmiiny 5 Uingsariage it Warmerikgevorung

0 serscning 1 Loungsasge e Wamercigeeng
gt O Passve Kok 3 Kanng ovs S

O GotseneKate ) Konng s isme
nsokicnspivige imasnagen® | Arzon.0 [ Nachses Pkt o spen
oiassde st s 0 Newtan T Modomsenny T Sarsigs ()
Enerpesusnoses X vemetung v Gogen  Enetenng)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

sche Cualtt cines Gebuces kann durch die Berechung des Energiobedars unier Annahme von standargsieen Randbecdingun-
oer curch e Ausvertung des ittt verden. Als e nach dem
(GEG, die sich n e Regetvon don akgemenen VWoffachenangaben unieschedel. Dis angegebenen Vergchswrie solen UberscHiagga Ver.

K Der Energioausveis vurdo au der Grundiage von Serechrungen des Enarglabodarts rtll (Enerisbedarsausws). Die Ergebnisse snd

Do usieis wurde auf dor Grundags von Auswertungen des Energiovrbrauchs erstlt (Energioverbrauchsausnes). Die Erges-
isse it Solt 3 dargestll.
Datenernebung Bedarerrauch curch O Eigentumer X Ausstler

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Enegieausueise donen ausschlefich der nformaton. Die Angaben m Energeausieis bezensn sich auf Gas gesamis Geosude oder den oben

Ausstller (vt Anseh nd Bensezeichouns) Untesen s Avsseters:
Energeberstung & Sachversandigentro Andress et (M g{’ A
Wierstrst. 35 :
o540 BBersch

Aussellngsdatum 11112025

2 R S a2 S0es GEG onasreson
ey

& bl Vi i derUsapaesinion

© Koo o i Lifing. o imselgni S ces § 74 GE5.

www.von




VON POLL

Numero de propiedad: 25163020 - 88521 Ertingen

La propiedad

ENERGIEAUSWEIS . o

gemats den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16, Okiober 2023

8 o 2
Energiebedarf
Tbhssguamissonen 1226 kg COhaualnt A 3)
Encunmabodart doses Gosuces
000 i)
EA] e | c | o | e | FONEE——
o x w m m ms e ws m m  m

FETR——
Prmarenorglabedart deses Gebiudes

¥ evnsaciy
) e §3 55 et
I 80 K] Aodacmgmar 1S5T WA(S) L) Verrsicngin nach§ 0 Ao G

Aovorgeuncen et as”

09 WK Aot 085 WirtK)

Gebaudes f gabe in va)
Angaben zur g Endenergie
S L e e—
g e e s a7 A 0 AL s [c| 0 | €| FolmEmm

e S e
e W 70 ; 5
T ,5 oy
& £¢ %‘ i
s A —— & £
e 744
E e &8 ¢
L R e
g enerenenage kR gt Mo
Erliuterungen zum Berechnungsverfahren
T | | oescecustracsercmmcesenesedars erscreaine
mei T || Veramrena de mErasialieschedicnnEoeonssen e
R - K o o
Uemngis g g e 1 £ R rczer || D oo crebane Rockeenie ks
Eompevetrasn Dnsgeeererbodatossress ke
5| | (e m Aemenen 03t a8 e o Geoain

N ——

5 e e s bt sdarnarrins o Pl § 80 Absetz 2 GEG ’&'m..mm.m oot vt Ereage h riage
o iz R P o ot e o B

R e wn B

e ——

ENERGIEAUSWEIS  womsuice

gemat den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16, Oklober 2023

Gitighis: 10412035 Registriemummer:  B-2025.006050867 | 1
Gebaude
e smas Evaieas
Raesse i Sien G 40
st Engen
Gebmel”
‘Baujohr Gebaude ™ 1957 Vil
Goustr Womearzeier ' 71T Gl
e —
5w | reend £ GEG s der Wornache stk
Ty
Ko W ersing
s o Yere Ve =
e X Fersathing T Cohrgrnige it Wamaiekoosny
Schactitung ST RS ———
o i T Pesvekanny 5 Kibng s Siom
0 et it 3 Korng s e,
Fepesiomptehige Kimaonisge” | A 0 i oo i o
e dor Ao des 5 Nebad Voderssenn 5 Sorvige (i)
Energieausweises. XK Vermietung | Verkauf (Anderung | Erweiterung)
Angaben iber dig des Gebiiudes
i crortute cutt e Gt b e g i e Endats e v o Scctsen iy
2 o o B Gt e e i s e e oo s s
e e it et v do. e Vi it i aogatarn Vrphots ke Coaskoge Ver

JK( Der Energoauseis wurde auf do Gruiage von Berochrungen des Energiobedarts erstlt (Energisbedarsausies). Die Ergebnise sd

0 Der Energeauswes wurde auf der Grctage ven Auswertngen des Energiverbrauchs ersill (Energieverbrauchsausuei). Die Ergt
ise s o St 3 argeser

Datenerhetung BedariVertraueh dureh O Egentomer X Aussiser

o

Energeausise cenn ausschietich der normaton. Die Angaben i Enerieausieis bezihen sich auf das gesamte Gebide oder den aben

Uniersir ds Ausstellrs

Austaiungsdotum 1112025

Austeter (it Anschiftund Benisbezsichnun)

Energeberaung & Sochversicigenbiro Ardas Kiebg

Viddersersr 3%
8400 Bieracn

' e
e T

e
e

rsogn s Lameriens oknge und Kirssisgon S e §74 GE5

e ——

www.von-poll




VP VON POLL

Numero de propiedad: 25163020 - 88521 Ertingen

La propiedad

ENERGIEAUSWEIS o

gemaR den §§ 78 ff. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oklober 2023

BW- 2

Energiebedarf

Trelbhausgasemissionen 1887 kg CO, Aquialent (3]

S
B s | o | o | e | cnuiME——

s s ws w0 s 5250

S5 kwnma)
Primaronergiobodartdeses Gobiudes.

dieses Gebiudes [Pfli in il i 500,7 kWhi(m?a)

Endenergie *

Angaben zur Energien

AEIAL 8 || 0 | € | FulEGEER

[P S ————

GRUNDRISSE
werden erstellt und stehen
kurzfristig zur Verfugung




Numero de propiedad: 25163020 - 88521 Ertingen

Una primera impresion

Se vende una antigua piscifactoria en un lugar precioso y absolutamente tranquilo.
Enclavada en plena naturaleza virgen, dentro del encantador paisaje de un area
protegida, esta excepcional propiedad combina naturaleza, historia y paz en
aproximadamente 15.000 m? de terreno para crear un espacio Unico: este lugar
transmite inmediatamente una sensacion de seguridad y amplitud. Enclavada en un
armonioso paisaje de bosques, prados y canales, la finca ofrece diversas
posibilidades para vivir, trabajar y disfrutar del ocio. Un refugio para los amantes de
la naturaleza, quienes buscan paz y tranquilidad, y quienes aprecian lo
extraordinario. El amplio terreno incluye dos casas independientes, ideales para
vivir varias generaciones, alquileres vacacionales, alojamiento para invitados o
retiros privados. Ambos edificios poseen un encantador ambiente natural y, gracias
a su distribucién y ubicacién, ofrecen un amplio abanico de opciones para crear
ambientes individuales. Grandes ventanales, detalles cuidados y la proximidad a la
naturaleza los convierten en cémodos refugios que evocan al instante una
sensacion de hogar. La antigua piscifactoria constituye el corazon de la propiedad.
Las fuentes, los estanques y el paisaje abierto dan testimonio de su antiguo uso y
crean una atmosfera unica. Ya sea como un paraiso natural para los amantes de los
animales y las plantas, un espacio creativo para nuevos proyectos o un oasis de
tranquilidad para quienes buscan un respiro de la vida cotidiana, las posibilidades
son multiples. La propiedad también ofrece amplio espacio para nuevas ideas:
jardineria, ganaderia, centro de seminarios, agricultura a pequena escala o
simplemente como un refugio residencial rodeado de naturaleza. La considerable
distancia de los vecinos y las carreteras concurridas garantiza una privacidad
absoluta, mientras que el terreno es facilmente accesible. Esta excepcional
propiedad es perfecta para quienes buscan un lugar especial lleno de historia y
encanto, un lugar para relajarse y respirar profundamente. Ya sea como residencia

de prestigio, un santuario verde o una finca agricola gestionada de forma




sostenible, esta propiedad Unica ofrece diversas oportunidades para armonizar la

naturaleza, la vida y el trabajo.
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Detalles de los servicios

Das Herzstlick des Anwesens bildet eine groBziigige Villa mit rund 195 m?
Wohnflache. Zwar befindet sie sich in renovierungsbedurftigem Zustand, doch
gerade darin liegt ihre besondere Chance: Sie bietet eine hervorragende
Grundlage, um mit Kreativitat und Liebe zum Detail ein ganz personliches,
charakterstarkes Zuhause zu erschaffen. Erganzt wird die Villa durch ein weiteres,
gemditliches Einfamilienhaus mit etwa 74 m?, einen kleinen Stall sowie eine
Scheune - ideale Voraussetzungen fur Tierhaltung, handwerkliche Projekte oder
zusatzlichen Stauraum.

Ein echtes Highlight des Grundstiicks ist die historische Fischzuchtanlage mit ihren
malerischen Teichen, die von einer auf dem Grundstiick entspringenden Quellen
gespeist wird. Die Wohnhauser verfligen Uber eine unabhangige
Eigenwasserversorgung in geprufter Trinkwasserqualitat — ein seltenes und
wertvolles Merkmal, das diesem Anwesen ein hohes MafB an Autarkie und
Besonderheit verleiht.

Ob als reprasentativer Wohnsitz, als naturverbundenes Refugium oder als
landwirtschaftlich gepragtes Anwesen mit nachhaltiger Ausrichtung — dieses
auBergewodhnliche Objekt er6ffnet unzahlige Moglichkeiten, Wohnen, Leben und
Arbeiten harmonisch miteinander zu verbinden.

Hier erwartet Sie ein Ort, an dem Ruhe, Raum und NatUrlichkeit eine einzigartige
Einheit bilden — ein Anwesen, das mit seiner Atmosphare, seiner Geschichte und

seinem Potenzial begeistert und inspiriert.
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Todo sobre la ubicacion

Ertingen im Landkreis Biberach besticht als eine interessante Gemeinde, die mit
ihrer stabilen Infrastruktur und der ausgewogenen Altersstruktur eine ideale
Symbiose aus landlicher Ruhe und gehobenem Lebensstil bietet. Die Region
Uberzeugt durch ihre hohe Sicherheit und eine solide Anbindung an bedeutende
Wirtschaftszentren, was sie zu einem begehrten Standort flr anspruchsvolle
Lebensqualitat macht. Die harmonische Verbindung von Tradition und moderner
Entwicklung schafft hier ein Umfeld, das sowohl Ruhe als auch Exklusivitat
ausstrahlt — ein Refugium fiir Menschen, die Wert auf diskrete Eleganz und

nachhaltigen Werterhalt legen.

Die unmittelbare Umgebung von Ertingen offenbart ein facettenreiches Freizeit-
und Kulturangebot, das den gehobenen Anspriichen gerecht wird. In nur wenigen
Gehminuten laden gepflegte Parks und Sportanlagen zu aktiver Erholung ein,
wahrend die nahegelegene Kultur- und Sporthalle Ertingen mit vielfaltigen
Veranstaltungen kulturelle Hohepunkte setzt. Flir GenieBer bieten charmante Cafés
und exquisite Restaurants in der Umgebung ein kulinarisches Erlebnis, das von
regionaler Authentizitat bis zu feiner Gastronomie reicht. Die fuBlaufig erreichbaren
Einkaufsmaoglichkeiten gewahrleisten eine komfortable Versorgung mit

hochwertigen Produkten des taglichen Bedarfs.

Auch in puncto Gesundheit und Wohlbefinden prasentiert sich Ertingen vorbildlich:
Hochqualifizierte Arzte, renommierte Apotheken und ein modernes
Seniorenzentrum sind in wenigen Minuten erreichbar und garantieren eine
erstklassige medizinische Betreuung. Die Nahe zu bedeutenden
Verkehrsverbindungen, darunter mehrere Buslinien in etwa 11 bis 14 Minuten
FuBweg, ermdglicht eine angenehme Mobilitat und unterstreicht die exklusive Lage.

Fir Reisende ist der Regio Airport Mengen in circa 12 Kilometern Entfernung schnell




erreichbar, was die internationale Anbindung zusatzlich erhdht.

Dieses Umfeld bietet anspruchsvollen Kaufern ein unvergleichliches Wohngefuhl,
das Privatsphare, Kultur und Lebensqualitat in perfekter Harmonie vereint. Ertingen
ist somit der ideale Rlickzugsort fir Menschen mit einem feinen Gespdr fir
Exklusivitat und einem Wunsch nach einem stilvollen, zugleich naturnahen

Lebensraum.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 408.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

Auf dem weitlaufigen Grundstlick befinden sich zwei Einfamilienhauser, eines
davon direkt nutzbar und das andere (Villa) mit groBem Potenzial welche
unterschiedliche Bedurfnisse perfekt abdecken:

1. Wohnhaus - sofort bewohnbar

Das erste Einfamilienhaus ist direkt bezugsfertig. Es bietet:

eeine gemditliche Raumaufteilung,

ehelle Wohnbereiche mit Blick ins Grine,

eein angenehmes Wohnambiente, ideal flir eine kleine Familie, oder als
Ubergangsldsung wahrend Umbauarbeiten.

Es eignet sich perfekt fur den sofortigen Einzug und ermaglicht es, bereits vor der
Sanierung der Villa auf dem Grundstlick zu leben.

Baujahr Gebaude: 1969

Energieausweis: 408,0 kWh

2. Villa = sanierungs- und modernisierungsbedurftig

Die zweite Immobilie ist eine groBzugige Villa mit beeindruckender
architektonischer Prasenz. Sie bietet:

eweitldufige Raume,

echarmante historische Elemente,

egroBes Potenzial fir individuelle Gestaltung,




«die einzigartige Mdglichkeit, ein ganz besonderes Wohnobjekt nach eigenen

Vorstellungen zu erschaffen.

«Die Villa bietet die einzigartige Moglichkeit, ein ganz besonderes Wohnobjekt nach
eigenen Vorstellungen zu erschaffen.

Baujahr Gebaude: 1937

Energieausweis: 500,7 kWh

Die Villa wartet nur darauf, durch Sanierung und Modernisierung zu neuem Glanz
erweckt zu werden. So haben Sie die Chance, ein reprasentatives und stilvolles

Zuhause in unvergleichlicher Umgebung zu schaffen.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Christiane Zimmermann

Ulmer-Tor-StraBe 8-10, 88400 Biberach an der RiB
Tel.: +497351-8298530

E-Mail: biberach@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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