Heidelberg/Weststadt

Dachgeschosswohnung in zentraler Lage

NUmero de propiedad: 25018003_3

PRECIO DE COMPRA: 290.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 85 m2 « HABITACIONES: 3.5
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De un vistazo

25018003_3 290.000 EUR
Atico
ca. 85 m? Kauferprovision
Techo de media cafia betragt 3,57 % (inklI.
35 MwsSt.) des
. beurkundeten
2 Kaufpreises
1 2006
1933
cuidado
Solido

Cocina empotrada
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Datos energéeticos

Sistema de Certificado de
calefaccion de una consumo
sola planta 165.40 kWh/m2a
Gas
29.09.2018 C

2000
Gas
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Planos de planta
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Una primera impresion

Diese charmante Maisonette-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 85 m? befindet sich
im Dachgeschoss eines freistehenden Mehrfamilienhauses, das 1933 errichtet und 2006
modernisiert wurde. Das Haus steht auf einem ca. 427 m2 groRen Grundstiick in zentraler
Lage — mit idealer Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel sowie kurzen Wegen zu
Einkaufsmoglichkeiten und urbaner Infrastruktur.

Die Wohnung erstreckt sich tiber zwei Ebenen mit ausgebautem Dachspitz und umfasst
insgesamt 3,5 Zimmer — darunter zwei bis drei Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie eine
helle, einladende Wohnkiiche mit moderner Einbaukiiche, die im Kaufpreis enthalten ist.
Die offene Maisonette-Gestaltung schafft ein grof3ztigiges Raumgefihl und bietet
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Das gerdumige Wohnzimmer ladt zu gemiitlichen
Stunden mit Familie und Freunden ein, wahrend die weiteren Zimmer flexibel als Arbeits-,
Kinder- oder Gastezimmer genutzt werden kénnen.

Eine Gasetagenheizung sorgt das ganze Jahr Uber fur effizienten Warmekomfort. Die
Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand und ist sofort bezugsfrei.
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Detalles de los servicios

- Dachgeschosswohnung, Maisonette
- Baujahr 1933

- Grundstiick 427 gm

- Wohnflache ca. 85 gm

- zentrale Lage

- Gasetagenheizung

- Laminat

- leerstehend
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Todo sobre la ubicacion

Die Weststadt gehort zu den beliebtesten Stadtteilen Heidelbergs. Ihre besonderen
Vorzuge liegen in ihrer Nahe zum Zentrum, welches in wenigen Minuten ful3laufig
erreichbar ist. Dieser Stadtteil wird vor allem von grof3ztigigen Jugendstilhausern mit
schonen Altbauwohnungen gepragt. Vor allem Familien wie auch gut situierte
Akademiker schatzen die angenehme Wohnsituation. Schulen und Kindergarten, als
auch alle Geschafte des taglichen Bedarfs, zeichnen die gute Infrastruktur der Weststadt
ebenfalls aus.

Das Mehrfamilienhaus ist ruhig und zentral gelegen. Die Innenstadt sowie OPNV-
Haltestellen oder der Heidelberger Hauptbahnhof sind gut erreichbar.

Idealer Anschluss zur Autobahn A656 Heidelberg und A5 Dossenheim. Die Anschlisse
an die deutschen Autobahnen gehen in Stadtautobahnen und mehrspurigen Zubringer

Uber und machen es somit dem Autofahrer leicht, Heidelberg schnell und problemlos zu
erreichen. Optimale Vorraussetzungen fiir die Fortbewegung mit dem Zug sind ebenso

gegeben, da Heidelberg an das deutsche ICE-Netz angebunden ist.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.9.2018.

Endenergieverbrauch betragt 165.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Numero de propiedad: 25018003_3 - 69115 Heidelberg/Weststadt

Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Barbara Busch

Rohrbacher StralRe 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +49 6221 -502586 0
E-Mail: heidelberg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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