Mannheim

Casa multifamiliar independiente con ampliojardiny
espacio para gener aciones.

Numero de propiedad: 25010025

VON POLL

=

PRECIO DE COMPRA: 1.345.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 360 m2 e SUPERFICIE DEL TERRENO:
700 m?
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De un vistazo

25010025 1.345.000 EUR
Casa plurifamiliar
ca. 360 m2
Techo a dos aguas Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
2001 MwSL) des
3 x Plazade beurkundeten
apar camiento Kaufpreises.
exterior, 1 x Garaje 2016
cuidado
Solido
ca. 360 m2

Terraza, WC para
invitados, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon




Numero de propiedad: 25010025 - 68163 Mannheim

Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
31.10.2035 80.56 kWh/m2a
C
Gas
2001
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Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: 11B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 11/26

www.von-poll.com




Numero de propiedad: 25010025 - 68163 Mannheim

La propiedad
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Una primeraimpresion

Esta espaciosa casa multifamiliar independiente, construida en 2001, se asienta sobre una
par cela de aproximadamente 700 m2y destaca por su alta calidad, su buen estado de
conservacion, sus moder nas comodidadesy, sobretodo, su flexibilidad de uso. Esto la
convierte en la propiedad ideal para familias numer osas o0 varias generaciones que convivan
bajo un mismo techo, para comprador es que, como los actuales propietarios, deseen ocupar
una partedelapropiedad y alquilar € resto parafinanciar la compra, y, por supuesto, como
unainversion rentable. Actualmente, la casa se utiliza como un edificio de tresviviendas. L os
propietarios han conectado el amplio apartamento de la planta baja con un apartamento en
la primera planta mediante una her mosa escaler a de car acol, creando un duplex
excepcionalmente espacioso. Esta vivienda estara disponible en el momento de la venta,
ofreciendo condicionesideales para propietarios. El apartamento dela planta baja cuenta
con una ampliay soleada terraza con vistasal jardin, lo que lo hace especialmente atractivo
parafamilias, pare as o cualquier persona quedisfrute del airelibre. Ademas, hay un
apartamento bien alquilado en la primera planta, a laizquierda, desde 2020 por 800 € al mes
(sinincluir gastos), y otro apartamento en la planta superior, desde 2021 por 1.160 € al mes
(sinincluir gastos). Ambos apartamentos cuentan con un bonito y amplio balcén, lo que
aumenta consider ablemente su atractivo y los hace muy atractivos tanto para uso privado
como para alquiler. Originalmente, el edificio se disefié como una casa para cuatro familias.
Ladistribucion actual se cred combinando dos apartamentos para formar el diplex actual.
Si el propietario desea convertir la casa en cuatro unidades independientes, la conexion en la
planta superior se puede eliminar facilmente, convirtiéndola asi en un edificio de cuatro
unidades completamente equipado en cualquier momento. Esta flexibilidad, que permitela
ocupacion por partedel propietario, el alquiler parcial o el uso multigeneracional, hace que
la propiedad sea especialmente atractiva. La superficie habitable total de aproximadamente
360 m2 se distribuye en apartamentos luminosos, bien disefiadosy de alta calidad. L os
amplios ventanales propor cionan abundante luz natural y la distribucion esfuncional y
comoda. Balcones, terrazay practicostrasteros realzan la comodidad. Lasreformasy
moder nizacionesrealizadas en 2016, junto con el mantenimiento continuo, sereflgjan en la
impecable escaler a, los moder nos bafios, |os atractivos suelosy las cocinas equipadas. El
duplex, ocupado por los propietarios en la planta baja, ofrece un salén-comedor
excepcionalmente espacioso con acceso directo al jardin, creando un ambiente muy
agradable. El ampliojardin ofrece amplio espacio para familias, nifios, aficionadosa la
jardineria o simplemente parareuniones sociales al airelibrey, segin el uso dela casa,
también puede ser facilmente compartido por varias personas. Esta oferta se complementa
con las amplias estancias del s6tano, algunas de las cuales pueden utilizar se como sala de
estar o despacho, un espacioso garajey una plaza de apar camiento exterior adicional.
Ademas de gener osas zonas de almacenamiento y servicios, la planta baja también incluye




una oficina con calefaccidon y comodas salas de ocio. Estas habitaciones son ideales para una
oficina en casa, un pequefio consultorio o sala de consulta, para fitness, para escuchar
musica o como lugar deretiro para familias numer osas, aumentando asi significativamente
lautilidad de toda la casa.
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Detalles de los servicios

- gepflegtes M ehrparteienhaus

- hochwertig ausgestattete, gepflegte Wohnungen

- flexible Nutzung (M ehr generationen / Wohnen + Vermieten / wieder 4 WE maoglich)
- eigener Garage-Stellplatz plusweiterer Aul3enstellplatz
- grof3er, gut nutzbarer Garten

- zwel grol3e, schone Balkone

- grofl3e Terrasseim Erdgeschoss

- grof3e Fensterflachen / sehr helle Raume

- Tageslichtbader

- moder ne, zeitgemale Ausstattung

- gut nutzbare Kellerraume (Buro/Hobby)

- ruhige, gefragte Lage in Mannheim-Neuher msheim
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Todo sobrela ubicacion

Neuhermsheim zahlt zu den besonder s gefragten, ruhigen Wohnlagen Mannheims: grin,
gepflegt, familienfreundlich —und dabei angenehm stadtnah. Die Umgebung ist gepragt von
ansprechender Bebauung, hohem Wohnkomfort und einem sicheren, ordentlichen Umfeld.
Einkaufsmdglichkeiten, Kitas, Schulen sowie der Luisenpark liegen bequem erreichbar in
der Néahe.

Durch die sehr gute Anbindung an den OPNV sowie an B38a, A6 und A656 ist man schnell
in der Innenstadt wie auch in der gesamten Metropolregion Rhein-Neckar unterwegs.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 80.56 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2001.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGES keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immabilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGES die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, diedarin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser




bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Barbara Busch

Rohrbacher Stral3e 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +496221-5025860
E-Mail: heidelber g@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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