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De un vistazo

24018033

ca. 134 m2

Techo ados aguas

5

3

2

1953

2 x Puerto de coches

990.000 EUR
Casas bifamiliares

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido

WC parainvitados,
Chimenea, Jardin /
uso compartido,

Cocina empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Aceite
31.07.2034 211.39 kWh/m2a
G
Aceite
2018
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2022

Top-Makler Heidelberg
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Hochstnote flr

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 10/23
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La propiedad

JACASA

Top bewertet

Immobilien
Makler

L 0. 0 6 & ¢

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN :

VON POLL ITMMOEBILIEN

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

nw.von-poll.com
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Una primeraimpresion

Die Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1953 préasentiert sich auf einer Grundstticksflache von
ca. 987 m2 und einer Wohnflache von ca. 134 m2in gutem Zustand. In den Jahren 1989, 2008
und 2022 wurde das Haus renoviert und umgebaut, was zu einer moder nen und zeitgemalden
Ausstattung fuhrte. Das Haus er streckt sich Uber zwei Etagen und bietet insgesamt funf
Zimmer, davon drei Schlafzimmer und zwei Badezimmer.

Besonder s hervor zuheben ist der grof3ziigige K ichen-Wohn-Essbereich, der viel Platz fur
gemutliches Beisammensein bietet. Zudem verfligt das Haus Uber ein grof3es Wohnzimmer
mit angrenzendem Balkon, auf dem man die schéne Aussicht auf Ziegelhausen und das Stift
Neuburg genief3en kann. Zur Entspannung und Erholung stehen den Bewohnern zwei
Terrassen zur Verfligung, die zum Verweilen im Freien einladen.

Die Doppelhaushalfte wird tiber eine moder ne Olheizung aus dem Jahr 2018 beheizt, die fur
angenehme Warme sor gt. Zusétzlich gibt eseinen Kaminofen, der an kalten Tagen fur eine
gemutliche Atmosphéreim Haus sor gt. Die Dielenbdden aus Pitchpine verleihen den
R&umen eine war me und behagliche Ausstrahlung.

Ein Carport bietet Platz fir zwei Autos und schiitzt sie zuverlassig vor Wind und Wetter.
Die Elektro- und Wasserleitungen wurden im Jahr 1989 erneuert, was flr eine moderne
Infrastruktur im Haus sorgt. Im Erdgeschoss wurde im Jahr 2022 ein moder nes Bad
eingebaut, das den aktuellen Standar ds entspricht.

DieLageder Immobilieist ruhig und dennoch gut angebunden. Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen und offentliche Verkehrsmittel sind in der Nahe und gut zu erreichen. Die
Doppelhaushélfte bietet somit den idealen Kompromiss zwischen l1andlichem Wohnen und
guter Infrastruktur.

Ein ideales Zuhause fiir eine Familie, die Wert auf Komfort und eine ruhige Umgebung legt.
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Detalles de los servicios

- Doppelhaushélfte mit Garten auf zwei Etagen
- Baujahr 1953, renoviert und angebaut 2008

-2 Terrassen und 1 Balkon

- schoner grof3er K iichen-Wohn-Essbereich

- grofRes Wohnzimmer mit anschliessendem Balkon
- drei Schlafzimmer

- zwel Bader

- Kaminofen

- Olheizung 2018

- Dielenbdden/Pitchpine

- Carport fur zwei Autos

- Elektro und Wasserleitungen von 1989

- modernes Bad im EG 2022

- Blick auf Ziegelhausen und Stift Neuburg
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Todo sobrela ubicacion

Dielmmobilieliegt in einer der exklusivsten Wohngegenden Heidelbergs, im Stadtteil
Schlierbach. Diese L age zeichnet sich durch ihreidyllische und naturnahe Umgebung aus,
die eineruhige und erholsame Atmosphare bietet.

Die Nachbar schaft besteht hauptsichlich aus hochwertigen Einfamilienhausern und Villen,
die durch grof3ziigige Grundstiicke und gepflegte Gérten gepragt sind. Der Stadtteil
Schlierbach ist bekannt fir seine freundliche und sichere Wohnatmosphare, die besonders
bei Familien und Naturliebhabern beliebt ist.

Die Umgebung bietet zahlreiche M 6glichkeiten fur Freizeit- und Outdoor-Aktivitaten. Der
nahegelegene Neckar 1&dt zu Spaziergangen, Radtouren und Wasser sportaktivitaten ein. Die
umliegenden Walder und Grunflachen bieten zahlreiche Wander - und Joggingstr ecken, die
direkt von der Haustir auserreichbar sind.

In der Nahe befinden sich mehrererenommierte Schulen und Kindergarten, dieflr eine
hervorragende Bildungsinfrastruktur sorgen. Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen
Bedarf sowie Apotheken und Arztpraxen sind ebenfalls schnell erreichbar.

Dielmmobilieist hervorragend an das Verkehrsnetz angebunden. Die Innenstadt von
Heidelbergist in wenigen Minuten mit dem Auto oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln
erreichbar. Die nahegelegene S-Bahn-Station bietet eine schnelle und bequeme Verbindung
zum Hauptbahnhof Heidelberg und in die umliegenden Stadte. Zudem besteht eine gute
Anbindung an die Autobahn, was eine unkomplizierte Erreichbarkeit des gesamten Rhein-
Neckar-Gebiets ermoglicht.

Das historische Stadtzentrum von Heidelber g, bekannt flir seine char mante Altstadt und das
imposante Schloss, ist ebenfalls nur einen Katzensprung entfernt und [adt zu ausgedehnten
Erkundungstouren ein.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 211.39 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2018.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGES keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immabilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGES die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, diedarin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser




bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Barbara Busch

Rohrbacher Stral3e 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +496221-5025860
E-Mail: heidelber g@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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