Bielefeld — Mitte

Bielefeld: +QNG+ Edificio residencial y comercial | 8
viviendas | 3 oficinas | aprox. 639 m2 de superficie
de alquiler

NuUmero de propiedad: 24019000i

‘ VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 2.900.000 EUR « SUPERFICIE DEL TERRENO: 567 m?
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De un vistazo

24019000i 2.900.000 EUR
Inmueble para uso

2025 residencial y
comercial

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

con proyecto
Sdélido

ca. 639 m2

Balcon
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Legally not required
radiante

Bomba de calor aire-
agua
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Una primera impresion

Nos complace presentar este moderno edificio residencial y comercial: Esta exclusiva
propiedad, situada en una parcela céntrica y bien comunicada, consta de un total de 8
apartamentos de alta calidad (524 m2 de superficie habitable) y 3 oficinas (115 m2 de
superficie Gtil) en la planta baja. Este proyecto ofrece apartamentos de diferentes
tamafios con planos de planta bien disefiados, que van desde aproximadamente 44 m2
hasta aproximadamente 85 m2, y un namero variable de habitaciones, de 1 a 3. Cada
apartamento cuenta con balcén (el apartamento 8 tiene dos balcones). Una bomba de
calor aerotérmica de alta eficiencia y un sistema solar térmico garantizan una calefaccion
sostenible y una alta eficiencia energética. Todos los apartamentos disponen de
calefaccion por suelo radiante. Encontrara las especificaciones detalladas de este
proyecto en la memoria descriptiva y de rendimiento, que con gusto le enviaremos si lo
solicita. ¢ Le interesa? Estaremos encantados de proporcionarle mas informacion sobre
esta propiedad y su potencial en una consulta personal.
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Detalles de los servicios

ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

+ 3-fach verglaste Fenster, Kunststoff

+ elektrischer Rolladen in allen Raumen (mit Ausnahme der Fluchtfenster)

+ Design-Vinyl Boden mit Eiche natur in allen Raumen

+ helles und modern ausgestattetes Bad mit hochwertigen Sanitarobjekten

+ bodengleiche Dusche, Wand- und Bodenfliesen in grof3en Formaten

TECHNIK

+ hocheffiziente Luft-Warmepumpe mit zentraler Warmwassererzeugung

+ Solarthermie

+ FuBbodenheizung in allen Raumen

+ Video-Tu?rsprechanlage

AUSSENBEREICH

+ Aussen-Stellplatze kénnen zusatzlich erworben werden

Bei der 3-D-Visualisierung handelt es sich um die Vorentwurfsversion, geplante und
weitere Anpassung der Baugenehmigungen missen noch abgesprochen und erganzt
werden.




Numero de propiedad: 24019000i - 33617 Bielefeld — Mitte

Todo sobre la ubicacion

Bielefelds wichtigster Stadtbezirk Brackwede liegt am Studhang des Hauptkamms des
Teutoburger Waldes. Zahlreiche Firmen haben den Stadtbezirk zu einem der gréRten
Industrie- und Handwerksstandorte Bielefelds gemacht. Stadtisch gepréagt ist Brackwede
das wichtigste Nebenzentrum Bielefelds.

Die Brackweder Hauptstrasse ist als Einkaufsstrasse bekannt. Der lebendige Stadtbezirk
ist hervorragend vernetzt und ist fiir Familien als Wohnort ansprechend, da er tUber kurze
Schulwege, gentigend Arztpraxen und ein gutes Vereins- und Kulturleben verfugt. Der
tadellose Anschluss an offentliche Verkehrsmittel verbinden diesen Stadtteil mit dem
Bielefelder Zentrum und ins weitere Umland.

Die Bielefelder Innenstadt ist in wenigen Minuten mit dem Auto, dem Zug, der
Stral3enbahn oder mit der Buslinie zu erreichen. Gute Verkehrsanbindung tber die
Region hinaus bieten die Autobahn A2 und A33.
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Otros datos

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tGberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Markus Nagel

Hermannstraf3e 1, 33602 Bielefeld
Tel.: 449521 -3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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