Bielefeld - Jollenbeck

Bielefeld-Jollenbeck: Casa adosada de lujo en una
zoharesidencial popular | aprox. 113 m2 de superficie
habitable + buhardilla

Numero de propiedad: 25019008

VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 345.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 113,51 m2 « HABITACIONES: 5 o
SUPERFICIE DEL TERRENO: 168 m?2
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De un vistazo

25019008

ca. 113,51 m?2
Techo ados aguas
5

3

1

1988

1x Plazade
apar camiento exterior

345.000 EUR

Chalet adosado
central

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Sélido

ca. 14 m?

Terraza, WC para
invitados, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
28.03.2035 84.20 kWh/m2a
C
Gas
1988
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La propiedad
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Esta casa adosada, construida alrededor de 1988, goza de una ubicacion céntricay tranquila
en una pequeia calle sin salida en Bielefeld-Jdllenbeck. L a propiedad cuenta con una
distribucion elegantey una ubicacion privilegiada cerca del corazon de Jollenbeck. Su
distribucion ofrece amplio espacio paratoda la familia, ideal para una oficina en casa. El
espacioso atico ofrece espacio adicional para estefin. La propiedad se encuentra en muy
buen estado de conservacion. En la planta baja, un pasillo central da acceso a la planta baja.
A laizquierda se encuentran € aseo deinvitadosy un trastero. La cocina se encuentra ala
derecha, desde donde también se accede al amplio sal6n con acceso al jardin. En la planta
superior, encontrara dos dormitoriosy un moderno bafio alicatado con luz natural. Una
escalera adicional conduce al atico reformado, que ofrece amplio espacio para una sala de
ocio y almacenamiento. La propiedad también cuenta con un sétano completo, queincluye
una sala deestar, una sala de calderasy un trastero. La propiedad incluye una plaza de
apar camiento a unos 50 metrosfrente ala casa. ¢ Teinteresa? jEsperamostu respuestal
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Detalles de los servicios

Mit dieser Aufteilung kénnen Sierechnen:
ERDGESCHOSS

- zentraler Flur

- GasteWC

- neuwertige Einbaukiche

- Essbereich

- gemutliches Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse und Garten
- Abstellraum

- Treppe ins Ober geschoss
OBERGESCHOSS

- zentraler Flur

- Schlafzimmer

- Schlafzimmer

- Tageslichtbad mit Dusche, hell gefliest

- weitere Treppe ins Dachgeschoss
DACHGESCHOSS

- ausgebaut als Nutzflache
KELLERGESCHOSS

- Schlafzimmer

- Heizungskeller

- Abstellraum

HIGHLIGHTS

+ gepflegter Zustand

+ ruhige L age in gewachsenem Wohngebiet
+ gute Raumaufteilung

+ Garten in Slid-Ausrichtung

+ Einbauktiche

+ Stellplatz




Numero de propiedad: 25019008 - 33739 Bielefeld - Jollenbeck

Todo sobrela ubicacion

Der Stadtteil Jollenbeck liegt im Bielefelder Norden und grenzt an den KreisHerford. Das
Objekt befindet sich in einem sehr gepflegten Wohngebiet, weitgehend gepr &gt durch Ein-
und Zweifamilienhduser . Dieses Reihenmittelhausliegt am Ende einer Wohnstral3ein einer
Sackgasse. Wenig Verkehr und der nahgelegene Grlinzug machen das L eben hier besonders
lebenswert. Fullaufig sind der Kindergarten und die Grundschule zu erreichen. Alle
notwendigen Einrichtungen destaglichen L ebens sind nur wenige Fahrrad-/Autominuten
entfernt. Das Zentrum von Bielefeld erreichen Sie mit dem Autoin ca. 20 Minuten. Gute
Verkehrsanbindungen ins Umland bieten die Autobahnen A2 und A33 und der Bielefelder
Hauptbahnhof.

WEITERE DETAILSZUR LAGE

OPNV
Busanbindungin ca. 50 m, diverse Linien

AUTOBAHN
A2inca. 12km, A33inca. 11 km

ARZT & APOTHEKE
Allgemeinmediziner und Spezialisten im Umkreisvon ca. 1-2 km, Dorf-Apotheke in ca. 500

m

EINKAUFEN
Aldi, Netto, und Combi-Verbrauchermarkt in ca. 200 m

BIELEFELD ZENTRUM in ca. 9 km
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.3.2035.

Endenergieverbrauch betréagt 84.20 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1988.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrundung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Markus Nagel

Hermannstrafe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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