Bielefeld — Quelle

Bielefeld-Quelle: jElegante casa unifamiliar con
mucho espacio! | Bomba de calor de agua
subterranea | Superficie habitable aprox. 206 m?

Numero de propiedad: 25019011

I (7 |

PRECIO DE COMPRA: 799.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 205,98 m2 « HABITACIONES: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 472 m?
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De un vistazo

25019011 799.000 EUR
Casa unifamiliar
ca. 205,98 m Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inklI.
3 MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
2009 cuidado
Solido
ca. 76 m2

WC para invitados,
Sauna, Chimenea,
Cocina empotrada
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado
radiante energético
Electro 24.50 kWh/m2a
26.05.2035

A+
Geotérmico 2008
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Planos de planta

Fadh 401 " 278 Woo220 W oees 3%
1] i 7 T (T
s s s 5o
i 401 L 27 " 280 I rars P9
"ot s s 2 s
bk 401 0 2.7 Py 225 P o P
i T 1=

L 5.49 e R s U s
: 78y 142 B 200 Ve 76 o8y

1 T2.107 T 200 M T 1

]
= - -~ 1
Faf ok & B =
n E o
a4 2
e
3 NN
~ Av— "5 a
A © N
o I &
~ = N
=lo 5 i
52 = 2
-~ -
o agnda
S 5 S0 2
Py
2 ]| ¢
~ ~ -
-
P 1
5| =0
g(2 gi2al &l &
ai MEEIREIE]
N - <
<
s -
o ]
~
-
2
—
B L S sla el
[ gl SR .

f|l' 1.49 /|L 1.01 1(' 2.99 L 3.01 L 99 1o L 49
Soe 210 = 210 i T210 71 Y
ek 0 8 o )
1 n TN
L 1.99
L
| i




\/p VON POLL

¥ 11.99 L
)
393 s
'L 4.01 Y 226 ' 4.70 %
i i)
308 (A ns ol
bk 4.01 ' 2.7 I 420 i
kil T
| 149 | 128 274 |76 |, 1865 | 128 | 2615 L
1 Tz 1 T21s7 Thas 1 1
“F2-F “Fao-fa-F %
L3 L)
: S4a4
2 VI :
N 75 - e— A .-
o N 810 Tl a
A=10.73m2 A |
. Ue13.67m § <
g - - n
Al = . P 3
5 ] =
-F :l:num’ | =
m o ve s97m .
8 e 8
= i = = Sl
i >’\ =1
2 SCHLAFEN -
5|2 A=19.68m2 5%
=l U=18.30m sl
gl T - N0 2 E oS
< i A=19.82m? | o
', ver9.1Im = -
& ¢ -
w 8
~
2= A j
8 T R A B T S ———— i P o
P W - 2
RN S == R I N A
1.49 1.01
§ } - £ 6.99 " 1.01 " 1.40 "
1 mn |
L 11.99 L
7 =
+
5
L te08 )P 2.88 " 2.7 U es P9 3138 i
| T il il G il
11, 5.49 L76 L 2.40 i 3.25 L
T2.157 ;| 4
T ah &2 Fa-F -F
:Av @ArﬂA‘_nJr
e —to | |8 | g
AS B -
-
8 23
e e
L8
TERRASSE
Am12.74m2 ~|a
o g8 g8 8
~ Ll IS ~
BODEN
An38.70m &
- b
Um3312m gr pe
- T
"
8
8 I
- =%
|8
st K
—
o~ w4 . . o
? Al gteg -
”“{f "l\.,,%_\rg'agv‘ S
5.49 Lol 224 L 3.25 L
! 13 12187 30 s
IDRECI 6.828 ot 3138 i
1 kil i | M
11.99
1 -




\/p VON POLL

B e i
e 5
a
e
3|5
-|©
e
@
x
e
2l o =
2l ] 8B
m| R 2@
e
-
i
s
k)
s|@
b
ok £
Rl oo

ol 2.96 L 1.01 L 74 L 76 L 6.46 L
1% T T, Tow = 7
2 w01 v 2.76 I 4.20 #1
el i ! et
o} 401 ' 2.78 " 4.20 )
& I M il 1

www.von-poll.com




Numero de propiedad: 25019011 - 33649 Bielefeld — Quelle

Una primera impresion

En una atractiva ubicacién en Bielefeld-Quelle, enclavada en una zona residencial ideal
para familias construida en 2009, esta moderna casa unifamiliar se asienta sobre una
parcela de aproximadamente 472 m2, El barrio se caracteriza por sus casas unifamiliares
bien cuidadas y ofrece una ubicacién tranquila y céntrica. La casa, construida en 2009,
se ha modernizado continuamente. Entre sus caracteristicas destacan la posterior
incorporacion de un invernadero con acceso al jardin, una chimenea en el salén, una
amplia azotea con jacuzzi y un sistema fotovoltaico de 16 mdédulos. Un moderno wallbox
para vehiculos eléctricos ya esta instalado e incluido en el precio de compra. La
calefaccion se realiza mediante una bomba de calor de agua subterranea Viessmann
Vitocal 300 de alta eficiencia. En combinacién con la calefaccién por suelo radiante en
todas las plantas, incluyendo el atico y el sétano, se obtiene un sistema de calefaccién
sostenible y con garantia de futuro, con una excelente eficiencia energética. El
aprovechamiento del agua subterranea, constantemente templada, garantiza una
eficiencia especialmente alta durante todo el afio. La planta baja alberga la zona de
entrada con un aseo de invitados. Junto a esta se encuentra la escalera que conduce a
las plantas superior y sétano. El espacioso salén-comedor y cocina, de planta abierta,
cuenta con chimenea y acceso directo al invernadero. La moderna cocina equipada esta
incluida en el precio. La planta superior ofrece dos dormitorios infantiles (de
aproximadamente 15 m? y 19 m?), un espacioso bafio principal y el dormitorio principal.
La planta superior cuenta con una amplia sala diafana con sauna integrada y acceso
directo a la gran terraza en la azotea. Esta espaciosa terraza, con jacuzzi y la opcion de
sombra gracias a un toldo, ofrece un cémodo refugio en los dias calidos. El sétano,
completamente terminado, ofrece amplio espacio de almacenamiento y espacio de sobra
para un gimnasio en casa u otros usos. ¢Le interesa? Esperamos su contacto por correo
electronico.




NUumero de propiedad: 25019011 - 33649 Bielefeld — Quelle

Detalles de los servicios

HIGHLIGHTS

+ modernes Design

+ beliebte und ruhige Lage

+ hohe Anzahl an Zimmern und Badern

+ hochwertige Ausstattung

+ FuRbodenheizung von Kellergeschoss bis ins Dachgeschoss
+ Kamin

+ Photovoltaik + Wallbox

+ Grundwasser - Warmepumpe
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Todo sobre la ubicacion

Quelle ist ein Stadtbezirk im Stadtteil Brackwede der Stadt Bielefeld. Dadurch verfligt es
Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Im Westen grenzt Quelle an Steinhagen, im
Norden an den Ortsteil Hoberge-Uerentrup des Bielefelder Stadtbezirks Dornberg und im
Nordosten an den Stadtbezirk Gadderbaum. Das Stadtzentrum Bielefeld mit seinen
Stadstteilen ist durch den Ostwestfalendamm ideal angebunden, genau so wie die
Autobahnanschlisse A33 und A2. Die Nachbarorte Gutersloh, Halle und Steinhagen
erreichen Sie Uber die direkte Verbindung der B61 und B68.

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Sackgassenlage in einem gepflegter Neubaugebiet.
Angrenzend an das Grundstiick befindet sich der Friedhof Quelle. Alle Dinge des
taglichen Bedarfs, sowie das Naturbad Brackwede sind ful3laufig erreichbar.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 24.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Markus Nagel

Hermannstraf3e 1, 33602 Bielefeld
Tel.: 449521 -3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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