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De un vistazo

26171267

ca. 180 m2
8

2

1979

2 x Plazade
apar camiento
exterior, 2x Garaje

650.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2008

Terraza, Piscina,
Sauna, Chimenea,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos ener géticos

Aceite Certificado energético
15.07.2036

309.30 kWh/m2a

H

1979
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La propiedad
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Wer das Besonder e sucht, wird hier findig.

Dieses auf3er gewohnliche Ar chitektenhaus ver eint zeitlose Ar chitektur, grof3zligige
Raumgestaltung und eine einzigartige Wohnatmosphare. Auf ca. 180 m2 Wohnflache und
einem beeindruckenden 1.548 m2 grof3en Grundstlick erwartet Sie eine Immobilie, die durch
ihre besonder e Bauweise und zahlreiche ar chitektonische Highlights begeistert.

Das Her zstlick des Hauses bildet der lichtdur chflutete Indoor -Pool, der sich durch
grof3flachige Schiebeelemente vollstandig zum Garten 6ffnen lasst. So ver schmelzen I nnen-
und AulBenbereich auf einzigartige Weise und schaffen ein exklusives Wohn- und
Freizeiterlebnis.

Ein weiteres besonderes Merkmal ist die Split-L evel-Architektur mit ihren versetzten
Wohnebenen. Diese sor gt nicht nur fir spannende Blickachsen, sondern verleiht dem Haus
eine aul3er gewdhnliche Grof3zuigigkeit. Zahlreiche Innenfenster zwischen den Ebenen
ermoglichen inter essante Sichtver bindungen und lassen Licht durch das gesamte Haus
flieRen — ein ar chitektonisches Detail, das man nur selten findet.

Besonder s har monisch wirkt auch das konsequent eingesetzte Sichtmauerwerk, das sich
sowohl im Innen- als auch im Aul3enbereich wiederfindet und dem Geb&ude seinen
unverwechselbaren Charakter verleiht.

Neben einer grol3ziigigen Terrasse stehen Ihnen zwei Balkone zur Verfiigung, die

ver schiedene Ausblicke in den weitlaufigen Garten bieten. Das wunder schén angelegte
Grundstiick schafft viel Privatsphére und bietet ausreichend Platz zum Entspannen und
Geniefden.

Abgerundet wird das Angebot durch eine breite Garage, Solarzellen auf dem Dach sowie die
insgesamt hochwertige Architektur dieses besonderen Hauses.

Der aul3ere Treppenaufgang weist der zeit einen kosmetischen Renovierungsbedar f auf.
Dar tber hinaus prasentiert sich dielmmaobiliein einem gepflegten Zustand und bietet eine
gute Basis, um dieses ar chitektonische Schmuckstiick nach den eigenen Vor stellungen
weiter zuentwickeln.




Dieses Hausrichtet sich an Kaufer, die das Besonder e suchen und auf3er gewohnliche
Architektur in einer erstklassigen Wohnlage zu schéatzen wissen.

Dieexzellente Lageim Dreilandereck unterstreicht die Attraktivitat dieser Immabilie
zusatzlich. Saarlouis, Saar briicken sowie L uxemburg und Frankreich sind schnell
erreichbar und bieten eineideale Kombination aus naturnahem Wohnen und
hervorragender regionaler sowieinternationaler Anbindung.

Hinwels:

Wir bitten um Ihr Verstandnis, dasswir Besichtigungster mine ausschliefdlich nach Vorlage
eines geeigneten Bonitatsnachweises ver einbaren konnen. Dies dient sowohl dem Schutz der
Eigentimer alsauch einer effizienten Terminplanung.

Vielen Dank fur Thr Verstandis.
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Detalles de los servicios

* Indoor -Pool mit Sauna, Kaltbecken und Dusche

(Solarzellen auf Dach)

* Exklusiver Wellnessbereich

* Hochwertige Parkett-, Schiefer- und Fliesenbdden

» Weil3es Sichtmauerwerk - Stilvoll integrierte Innenfenster schaffen auf3er gewohnliche
Blickbeziehungen zwischen den einzelnen Wohnber eichen und verleihen der Architektur
eine besonder e Offenheit

* Grofziigige Einbaukliche mit Zugang zwei Grofl3zligige Balkone

» Balkon mit integriertem Krautergarten, direkt an die K iiche angrenzend

» Bodentiefe Fensterfronten fur lichtdur chflutete Wohnr&ume

» Charakteristische Dreiecksfenster und ar chitektonische Sonder ver glasungen

» AulRergewohnliche Split-L evel-Ar chitektur

» Grol3ztigige Terrassen und Freisitze

» Doppelgarage mit direktem Hauszugang

* Eingewachsener Garten mit hoher Privatsphére
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Todo sobrela ubicacion

Merzig besticht alslebendige Kreisstadt im Saarland durch ihre ausgewogene Mischung aus
urbaner Infrastruktur und naturnaher Lebensqualitat. Mit rund 31.600 Einwohnern
préasentiert sich die Stadt als ein sicherer, familienfreundlicher Wohnort mit stabiler
Bevdlkerungsentwicklung und einer har monischen Gemeinschaft. Die hervorragende
Anbindung an die Saar-L or-L ux-Region sowie das vielfaltige Angebot an offentlichen
Dienstleistungen und Bildungseinrichtungen schaffen eine ideale Basis fur ein nachhaltiges
und entspanntes Familienleben. Die groR3ziigigen Grlinflachen, die mehr als 80 % der
Stadtflache ausmachen, laden zu erholsamen Stunden im Freien ein und unter streichen die
hohe Wohnqualitét.

Inmitten dieses ansprechenden Umfelds bietet M erzig-Schwemlingen ein besonder s
familienorientiertes Wohnambiente. Der Ortsteil zeichnet sich durch seineruhige, naturnahe
L age aus, die zugleich durch einelebendige Dorfgemeinschaft gepréagt ist. Hier finden
Familien ein behagliches Zuhause, das Sicher heit und Geborgenheit ver mittelt und zugleich
vielfaltige M 6glichkeiten zur Freizeitgestaltung bereithalt. Die Nahe zu Sportvereinen und
Spielplatzen fordert die aktive Freizeitgestaltung der Kinder und starkt das
Gemeinschaftsgefhl.

Fur Familien ist die Infrastruktur vor Ort ideal aufgestellt: Die Grundschule Mer zig-
Schwemlingen ist in nur etwa zehn Minuten zu Ful erreichbar, ebenso wie die
Kindertageseinrichtung Schwemlingen, die jungen Familien eine verlassliche Betreuung
bietet. Erganzt wird das Bildungsangebot durch weitere Kinder gérten und weiterfihrende
Schulen in der ndaheren Umgebung, die bequem mit dem Buserreichbar sind. Die
Laurentius-Apothekeist in rund zwolf Minuten zu Fuld erreichbar und sorgt fir eine
schnelle medizinische Ver sorgung. Sportbegeisterte Familien profitieren von mehreren
Sportanlagen und Vereinen in unmittelbarer Nahe, die zu aktiver Bewegung und gesunder
Freizeitgestaltung einladen. Die Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr ist durch
mehrere Bushaltestellen in wenigen Gehminuten gewahrleistet, etwa die Haltestelle
Schwemlingen Zum Altenberg in nur vier Minuten Ful3weg, was die M obilitéat der gesamten
Familie erleichtert.

Diese harmonische Verbindung aus sicherer, naturnaher Wohnlage, umfassender Bildungs-
und Gesundheitsinfrastruktur sowie vielfaltigen Freizeitmdoglichkeiten macht Merzig-
Schwemlingen zu einem idealen L ebensmittelpunkt flr Familien, die Wert auf ein behltetes
Aufwachsen ihrer Kinder und eine lebenswerte Gemeinschaft legen. Hier finden Sie nicht
nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem sich Ihre Familie rundum gebor gen und
willkommen fuhlt.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Marie-Louise Frank

Grol3er Markt 4, 66740 Saarlouis
Tel.: +496831-9863 230
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

