Landsberg am Lech

Grol3ziigige Doppelhaushélftein Citylage

Numero de propiedad: 26142010

‘ VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 719.000 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 156 m2 « HABITACIONES: 6 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 238 m?
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Numero de propiedad: 26142010 - 86899 Landsberg am Lech

De un vistazo

26142010

ca. 156 m2

Techo ados aguas
6

5

1

2007

1x Plazade

apar camiento
exterior, 8000 EUR
(Venta), 1 x Garaje,
19000 EUR (Venta)

719.000 EUR
Casas bifamiliares

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Sélido

ca. 54 m?

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Cocina empotrada
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Datos ener géticos

Pellet Certificado de
07.06.2026 consumo

73.40 kWh/m2a
Pellets B

2007
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La propiedad

Gern informieren wir Kontaktieren Sie uns fiir
Sie personlich Giber weitere eine personliche Beratung:

Details zur Immobilie. 08191 - 97 20 52 0

www.von-poll.com
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Willkommen zu dieser gepflegten Doppelhaushalfte aus dem Baujahr 2007, die mit einer
Wohnflache von ca. 156 m2 und einer Grundstiicksflache von etwa 238 m2 ein ideales
Zuhause bietet. Die Immobilie befindet sich in einer Top-Citylage und préasentiert sich in
einem aulRerst gepflegten Zustand.

DasHaus begeistert Sie mit insgesamt 6 Zimmern. Fur Familien oder Menschen, die Wert
auf Platz zum Leben und Arbeiten legen, stehen 5 Schlafzimmer sowie ein grof3er
Wohnraum zur Verfligung. Dadurch eignet sich das Haus sowohl fir Familien alsauch fr
individuelle L ebensentwiirfe mit Bedarf an einem Home-Office oder Gastezimmer .

Beim Betreten des Hauses féllt sofort das freundliche Ambiente auf. I m grof3ziigigen Wohn-
/Essbereich bietet sich viel Raum fur gemeinsames Wohnen und entspannte Stunden. Der
Wohn- und Essbereich ist offen gestaltet und durch grof3e Fensterflachen mit viel Tageslicht
durchflutet. Hier sorgt ein Grundofen fir angenehme Wé&rme und ein behagliches
Wohngefiihl. Der Bodenbelag besteht aus hochwertigen Buchen-Par kettbéden, die sowohl
pflegeleicht als auch langlebig sind und dem Raum eine war me Ausstrahlung geben.

Die Einbauklcheist funktional ausgestattet und bietet ausreichend Stauraum. Die
Kdchenmobel sind aus massivem Holz gefertigt und verleihen dem Raum eine einladende
Atmosphére. Die Kiicheist, abweichend von der Grundrissdar stellung, direkt vom
Wohnraum zuganglich

Weitere Ausstattungshighlights sind Rollladen, die fiir optimale Verdunklung und
Sichtschutz sorgen, raumhohe Fenster, Parkettboden in den weiteren Raumen und eine
ener gieeffiziente Pelletheizung. Damit profitieren Sie von einem nachhaltigen sowie
kostenglinstigen Heizsystem.

Im AulRenbereich erwartet Sie ein gepflegter Garten mit Rasenflache, Strauchern und
Hecken, der Raum fur Freizeitaktivitaten, Erholung oder das gesellige Beisammensein
bietet. Die sonnige Sid-Terrasse geht direkt vom Wohnbereich ab und 1adt zum Entspannen
ein. Das Gartengrundstiick ist umgeben von blickdichten Blischen und Baumen, wodur ch
Ihre Privatsphére geschiitzt wird. Ein grof3ziigiger Platz im Garten ermoglicht
abwechslungsreiche Nutzungen — sei es Gartengestaltung, Spielen oder das Anlegen eines
Gemuisebeetes.




Weiterhin gehort ein Uberdachter AuRRenbereich, der beispielsweise fiir Gartenmobel oder
Fahrrader genutzt werden kann, zur Immobilie. Von der Garage gelangen Sie auch direkt in
den Gartenbereich. Die Fassadengestaltung ist hell und freundlich und fugt sich harmonisch
in das Wohnumfeld ein.

Diese Doppelhaushaélfte bietet 1hnen mit ihren insgesamt sechs Zimmern und ihren
zahlreichen Ausstattungsmer kmalen individuelles Wohnen in einem gepflegten Ambiente.
Die Sudterrasseist lediglich mit 25 % in der Gesamtwohnflache angesetzt. Die Wohnflache
im Haus betragt ca. 152 gm. Das Haus steht nach Absprache kurzfristig zur Verfiigung. Die
Klche, die Badmobel, die Einbauregale und der Grundofen sind im Kaufpreis bereits
enthalten. Der Gesamtkaufpreis einschl. Garage und Stellplatz belauft sich auf € 746.000,-.
Vereinbaren Sie gerne einen Termin zur Besichtigung und entdecken Sie das Potenzial
dieses Hauses flir Ihre personlichen Wohnideen. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Detalles de los servicios

hochwertige Parkettbdden

helle, moder ne Fliesenbdden

hochwertiger Grundofen mit Speichersteinen
Holz-Einbaukiche

Rolladen an sémtlichen Wohn-/Schlafr&umen
Kunststofffenster/Doppelver glasung

massive Rohrenspahntiiren

tolle Belichtung dur ch teilweise raumhohe Fenster
WCimEG

Bad mit Wanne und Dusche

Sat-Anlage

effiziente Pelletheizung

Solarther mieanlage

grof3zugige Abstellflache im Unter geschoss
Garage und Stellplatz

direkter Zugang zum Garten lber die Garage
schon eingewachsener Siidgarten

Uberdachter Abstellbereich im Garten
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Todo sobrela ubicacion

Landsberg am Lech, eine malerische Stadt im Herzen Bayerns mit rund 28.000 Einwohnern,
besticht durch ihre einzigartige Lage und ihren hohen Freizeitwert. Die historische Altstadt,
gepragt von mittelalterlichen Gebauden und idyllischen Platzen, ladt zum Flanieren und
Entdecken ein. Geschéafte destaglichen Bedarfs, Arzte und Apotheken befinden sich im
direkten Umfeld. Bisin die historische Innenstadt bendétigen Sie nur 12 Minuten zu Ful3. Das
Haus liegt sehr ruhig und dennoch gut angebunden.

Die Schulen in der Platanenstral3e erreichen Sie zu Ful3 in nur 10 Minuten. Die Bahn-
Haltestelle Schule erreichen Sie ebenfallsin nur 10 Minuten. Besonder s beeindruckend ist
die Uferpromenade entlang des L echs, die sich perfekt flr entspannte Spazier gange oder
Radtouren eignet.

Kulturell hat Landsberg ebenfallsviel zu bieten: Zahlreiche historische Sehenswirdigkeiten,
das Theater und Galerien sorgen fir Abwechslung und Einblickein die Geschichte der
Region. Die lebendige Gastronomieszene mit ihren Restaurants, Cafés und Biergarten ladt
dazu ein, die bayerische K iche in vollen Zligen zu geniefden.

Fur Naturliebhaber und Sportbegeisterteist Landsberg ein idealer Ausgangspunkt. Die
nahegelegenen Alpen in ca. 45 Minuten Entfernung, bieten Wander moglichkeiten und
Skigebiete, wahrend Seen wie der Ammer- und Star nber ger see zu Wasser sportaktivitaten
einladen. Der Ammerseeist nur ca. 20 Minuten entfernt. Die N&he zu M inchen und
Augsburg, diejeweilsin etwa 30 Minuten zu erreichen sind, macht Landsberg auch fir
Pendler besonders attraktiv.

Durch seine Mischung aus Natur, Kultur und hervorragender Infrastruktur bietet
Landsberg am L ech eine hohe L ebensqualitéat —ein Ort, an dem man gerne lebt und den
vieleals Urlaubsziel schatzen.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 L andsberg am Lech
Tel.: +498191-9720520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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