VON POLL

Kaufering

Moderno apartamento de 3 habitaciones en una
ubicacion céntrica.

Numero de propiedad: 25142045

PRECIO DE COMPRA: 369.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 90 m2 « HABITACIONES: 3

www.von-poll.com
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De un vistazo

25142045

ca. 90 m?

3

2

1
1974

1 x Aparcamiento
subterraneo, 20000
EUR (Venta)

369.000 EUR

Atico
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2022

cuidado

Solido

ca. 10 m?

WC para invitados,

Cocina empotrada,
Balcoén




Numero de propiedad: 25142045 - 86916 Kaufering

Datos energeticos

Calefaccion urbana Certificado
energeético
Tele 241.20 kWh/m?a
09.09.2028
G
2014
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La propiedad

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

www.von-poll.com
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La propiedad

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

« Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich de Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Inmobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

IMMOBILIEN

VON POLL IMMOBILIEN Landsberg am Lech
+49 (0)8191 97 20 520
landsberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Kontaktieren Sie uns fir
Sie personlich Uber weitere eine personliche Beratung:

Details zur Immobilie. 08191 - 97 20 52 0

www.von-poll.com
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Planos de planta

ENERGIEAUSWEIS i vonmgevsuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom X 18. November 2013

des Gebi Registr 2 BW-2018-002435197 3
Energieverbrauch
dieses
2412 KWhi(na)
B e | c | o | E r 1l
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dieses
Endenergieverbrauch dieses Gebidudes
e erui e o 241,2 KWh/(m?-a)
I in Imr J
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- Anteil Y
e Energieverbrauch Anteil Heizung Kiima-
von bis Energietrager er':sz TkWH] Wa’[;"v'v’:fw [KWH] faktor
01012015 | 31122017 Fermwarme 0,07 025463 72240 853223 094
Vergleichswerte Endenergie
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0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermitielten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
LSS e S S 3 Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt
S &8 5 & E8 vira
NS ey ,§§ \{,9,,5 &£ s Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
SEE S8 oF &8 53@ beheizten Gebaudes vergichen werden, ist zu beachten,
& &3 F oS S dass hier nommalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
& S g &5 o8
Q@ 421“5“} 2 ég\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
O & P Kesselheizung zu erwarten ist
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Erlduterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Emittiung des jie ist durch die Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Q groter st als die

» r i g, die im Allg
Wohnflache des Gebéudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
andernd vom i ab.

sich andernden

! s 1 auf Seite 1 des # siehe Fuinote 2 auf Seite 1 des Energieaus:
1 B di in KWh #

weises
EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehramilienhaus.

Mofigenroth Software, KS Verbrauchspass 3338

www.von-poll.com
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Una primera impresion

Este moderno atico de 3 habitaciones, con aseo de cortesia, salon-comedor
diafano y balcdn, es ideal como inversién inmobiliaria, ofreciendo a sus
propietarios un hogar luminoso y acogedor. Su distribucidn, bien disefnada, crea un
ambiente confortable y permite opciones de disefio personalizadas. En 2020, se
realizé una reforma integral que incluyo el bano, el aseo, el suelo, los radiadores,
las tuberias de calefaccion y agua, y el cableado eléctrico. Durante esta reforma,
también se actualizé el aislamiento del techo segun los estandares actuales de
eficiencia energética, mejorando aln mas el rendimiento energético del
apartamento. El apartamento impresiona por su ambiente luminoso y acogedor y su
distribucion bien planificada, que transmite una experiencia de vida moderna y
espaciosa. Dos comodos accesos al atico, un trastero independiente y un sétano
adicional ofrecen amplio espacio de almacenamiento y diversas opciones. El suelo
de parquet de alta calidad en el salén y los elegantes azulejos en la cocina y el
bano realzan el caracter elegante de la propiedad. La claraboya eléctrica, instalada
durante la reforma de 2020, proporciona luz natural adicional al salon. El baho y el
aseo de invitados presentan un disefno moderno y estan equipados con calefaccion
por suelo radiante, toallero eléctrico, una comoda ducha a ras de suelo con
termostato y un amplio cabezal de lluvia, y banera. El armario con espejo de alta
calidad (Villeroy & Boch) con iluminacion integrada completa con estilo el moderno
diseno. El pasillo impresiona por su suelo de disefio de gran formato y alta calidad,
que aporta un toque elegante a la entrada. En 2022, se anadio el balcén y se
instalaron mosquiteras en toda la vivienda para mejorar aun mas el confort. El
apartamento ofrece numerosas caracteristicas que garantizan una experiencia de
vida moderna y agradable: un sensor de lluvia en la claraboya, un sistema de
domotica integrado (iluminacion, calefaccién y persianas), focos LED regulables
con iluminacién indirecta, persianas eléctricas y conexiones LAN en todas las

estancias. La vivienda se calienta a través de la red municipal de calefaccién




urbana, sostenible y energéticamente eficiente. La plaza de aparcamiento

subterraneo se puede adquirir por 25.000 €. Esto eleva el precio total de la
propiedad a 420.000 €. Los sanitarios y la cocina, con un precio total nuevo de

12.000 €, ya estan incluidos en el precio de compra.
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Detalles de los servicios

- Offener Wohn-, Ess- und Kochbereich

- Zwei Dachbdden

- Separater Abstellraum flr zusatzlichen Stauraum

- Hochwertige Boden: Echtholzparkett in den Wohnraumen, groBe Fliesen im Bad
- Modernes Badezimmer + separates Gaste-WC

- FuBbodenheizung im Badezimmer und Gaste-WC

- Stehdusche mit Regen- und Handbrause.

- Badewanne

- Letzte Modernisierung 2022

- Neue Wasser- und Heizungsleitungen sowie Heizkorper

- Smarthome-System integriert (Beleuchtung, Heizung und Rolladen)
- Regensensor am dem elektrischen Dachfenster mit elekrischen Rolladen
- Indirekte LED-Beleuchtung integriert

- Elektrische, fernsteuerbare Rollladen

- LAN-Anschluss in jedem Raum

- Fliegengitter an allen Fenstern

- Balkon

- LED-Spots mit Dimmer

- Spiegelschrank von Villeroy und Boch

- Waschetrockenraum

- Kellerraum

- Energieeffiziente Fernwarme-Heizung

- Tiefgaragenstellplatz
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Todo sobre la ubicacion

Die Region rund um Kaufering zeichnet sich durch ihre hervorragende Anbindung
an die Metropolregion Munchen sowie die Nahe zu Augsburg und Landsberg am
Lech aus. Die reizvolle Umgebung mit zahlreichen Seen, Waldern und dem
idyllischen Lech bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Rad- und
Wanderwege, kulturelle Angebote sowie eine gute Infrastruktur machen die

Gegend zu einem attraktiven Wohn- und Lebensraum.

Kaufering selbst ist eine aufstrebende Marktgemeinde im Landkreis Landsberg am
Lech und gilt als gefragter Wohnort mit hervorragender Lebensqualitat. Der Ort
verflgt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung durch die B17 sowie den eigenen
Bahnhof mit regelmaBigen Verbindungen nach Miinchen und Augsburg.
Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten, Schulen, Arzte und Freizeiteinrichtungen sind
direkt vor Ort vorhanden und machen Kaufering besonders flir Familien und

Berufspendler interessant.

Die Wohnung befindet sich in einer zentralen und dennoch angenehm ruhigen
Wohnlage. In unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche Geschafte des
taglichen Bedarfs, Restaurants, Cafés sowie Dienstleistungsangebote. Der Bahnhof
ist bequem erreichbar und auch das nahegelegene Landsberg am Lech ist in
wenigen Minuten erreichbar. Die Lage kombiniert somit optimale Infrastruktur mit

einem hohen MaR an Wohnkomfort.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.9.2028.

Endenergiebedarf betragt 241.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +498191-97 20520

E-Mail: landsberg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

