VON POLL

Schwabsoien

Casa de alta calidad con vistas a la montana.

Nimero de propiedad: 25142042

PRECIO DE COMPRA: 1.492.000 EUR - SUPERFICIE HABITABLE: ca. 245,5 m2 « HABITACIONES: 12 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.764 m?
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Numero de propiedad: 25142042 - 86987 Schwabsoien

De un vistazo

25142042 1.492.000 EUR
Casa unifamiliar
ca. 245,5 m* Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
12 MwSt.) des
beurkundeten
4 Kaufpreises
2 2023
1984
completamente
2 x Garaje restructurado
Solido
ca. 182 m2

Terraza, WC para
invitados, Sauna,
Chimenea, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada,
Balcén
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado
radiante energético
Pellet 126.10 kWh/mz2a
14.05.2035

D
Gas 1984
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IMMOBILIEN®

VON POLL IMMOBILIEN Landsberg am Lech
+49 (0)8191 97 20 520
landsberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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Planos de planta
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Giltig bis: 14.05.2035 Registriernummer: BY-2025-005737646 1
Gebéaude
Gebaudetyp Zweifamilienhaus, freistehend
Adresse DomaustraBe 4a
86987 Schwabsoien-Sachsenried
Gebiudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude * 1984
Baujahr Warmeerzeuger * ¢ 2022
Anzahl der Wohnungen 2
Gebaudenutzfléche (A) 459 [ O nach § 82 GEG aus der che ermittelt |
Wesentliche Energietrager fiir Heizung ° Pellets
i jietrager flir Pellets

Ervwstieetioem Erargion ? Art: Pellets, Solar : Heizung,
Art der Liiftung * Fensterliiftung O Lo lage mit Warmeriickgewinnung

[ Schachtliiftung O Lu lage ohne
Art der Kihlung * [ Passive Kiihlung [ Kithlung aus Strom

O Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige ik Anzahl: Nachstes Fa it der i
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [0 Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbeding-

ungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als iche dient die i & tzfisiche nach
dem GEG, die sich in der Regel von den it El i Die i sollen @
Vergleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des E: sind die i (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des i erstellt i is). Die isse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 DerEnergieausweis wurde auf der von des Energi erstellt i sweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer O Aussteller

O Dem i sind zusatzliche Ir onen zur ischen Qualitit beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iiberschlégigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Rania Aldbaisy - Energieberaterin /
McMakler Energie GmbH

Am Postbahnhof 17 McEnergieausweis

10243 Berlin e

Ausstellungsdatum  14.05.2025

" Datum des GEG, ¢ des Ander zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

2 Mehrfachangaben maglich

“ bei Wal Baujahr der U

5 Klimaanlagen oder i Liftungs- und Klit im Sinne des § 74 GEG

www.von-poll.com
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EN E RG I EAUSWEIS fiir Wohngebéude

gem&B den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

16.10.2023

Registriernummer: BY-2025-005737646 2

103 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

| ¢ | b

100 125

21,4 kKWh/(mza)

126,1 kWh/(m>a)
£ |
150 175 200

225 >250

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemas GEG *
Primérenergiebedart
Ist-Wert KWh/(m?a) Anforderungswert KWh/(m? a)
Qualitat der iille Hy'
Ist-Wert W/(m2-K) Anforderungswert W/(m?K)
(bei Neubau) [J

Endenergiebedarf dieses Geb&udes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energlen’: ~ @ fiir Heizung @ filr Warmwasser
Nutzung zur Erfilllung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG *
O Hausilbergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
O Warmepurnpe (§ 71¢)

© Stromdirektheizung (§ 71d)
@ Solarthermische Anlage (§ 71¢)
@ o

oder §711g)
© Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

O Dezentrale, elekirische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Erfilllung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:  Anteil War- Anteil EE® Anteil EE®

mebereit: der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie: stellung®: anlage:  Anlagen’:
BN B B
L 8 B
Summe®: %
[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 85%-EE-Regel nicht gilt*:
Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE™;
%
%
%

Summ
O weitere Eintrége und Erléuterungen in der Anlage

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennungen méglich

“ EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

© Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Eilr i Verfahren
Verfahren nach DIN V 18539

O Regelung nach § 31 GEG (,Modeligebéudeverfahren®)
Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

126,1 kWh/(m2.a)

Vergleichswerte Endenergie *

S | o | = | E
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250

R S
i858 &5 5F I &
£
mfif& Ui & &8 £
FTO 2& SF S8 8¢
@ &§ § & &
® & &F &F
< &
& _‘5?

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG |asst fir die i i
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren
kénnen. isi erlau-

Werte keine auf den
o

? i
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebéudenutzfliche
(A,), die im inen grofer ist als die des Gebéudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

® Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage
Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebéude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, geméB Berechnung im Einzelfall

“OAnteil EE an der oder dem V

www.von-poll.com




Numero de propiedad: 25142042 - 86987 Schwabsoien

Una primera impresion

Esta exclusiva casa bifamiliar, ubicada en una ubicacion privilegiada, presume de una
residencia lujosamente renovada. La propiedad impresiona por su eficiencia y tecnologia
de construccion moderna, lo que permite una vida autosuficiente. Su arquitectura y
caracteristicas crean una sensacion de amplitud, mientras que la ubicacion ofrece vistas
inigualables de los Alpes, incluyendo el Zugspitze. La escalera iluminada, los focos en
toda la casa y el amplio terreno con una amplia entrada y un amplio garaje doble, que
complementan a la perfeccion el conjunto, crean una sensacion de exclusividad. La
planta baja recibe a los visitantes con luminosos espacios de estar y una cocina de
disefio personalizado, mientras que dos soleadas terrazas ofrecen impresionantes vistas
al paisaje montafioso. Disefiada para personas sin discapacidad, esta planta cuenta con
suelos de baldosas de alta calidad, suelos de parqué de madera auténtica en las zonas
de estar y un elegante bafio y aseo de invitados con calefaccién por suelo radiante. Las
mosquiteras a medida y la proteccion solar de disefio sofisticado garantizan el maximo
confort. Los techos altos y la iluminacién regulable son solo algunas de las muchas
caracteristicas especiales de esta propiedad. La primera planta ofrece acabados de igual
calidad. Desde habitaciones luminosas hasta las impresionantes vistas de los Alpes de
Algovia, los espacios habitables son amplios y estan amueblados con un alto estandar,
creando un ambiente calido y elegante. Aqui también, la artesania superior y el disefio
minucioso reflejan el lujo; esta planta ofrece una variedad de usos. Incluso el sétano es
una auténtica maravilla de espacio. Ademas de sus diversas aplicaciones, el so6tano
cuenta con un amplio lavadero con bafio y ducha, una sauna y varias habitaciones que
pueden usarse como salas de ocio, salas de fiestas o0 habitaciones de invitados. Con
calefaccion, aislamiento y buena ventilacién, esta planta es mas que un sétano tipico;
ofrece un espacio habitable cémodo y practico. El terreno cuenta con un amplio y bien
cuidado jardin. Dos soleadas terrazas orientadas al sureste y al suroeste invitan a
relajarse. La tranquila ubicacién de la propiedad, rodeada de un paisaje Unico, permite
una vida con estilo en un entorno rural.
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Detalles de los servicios

- realgeteilte Wohneinheiten

- Smart-Home

- moderne Heizungsanlage

- Photovoltaik-Anlage

- Lichtdurchflutete Raumlichkeiten

- Beleuchtete Treppe und verbaute Spotlights
- reprasentative Einfahrt

- Grof3zugige und sehr gepflegte Gartenanlage mit verschiedenen Obstbaumen
- Barrierefreies Erdgeschoss

- Robuste Einbaukiiche

- Luxus Bader sowie Gaste WC’s

- Zwei Balkone und groRRe Terrasse

- Echtholz Parkettbéden

- Hochwertige Italienische Fliesen

- Sauna und Dusche im Keller

- Rasenroboter
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Todo sobre la ubicacion

Schwabsoien ist eine charmante Gemeinde im oberbayerischen Landkreis Weilheim-
Schongau mit rund 1.200 Einwohnern und gehort zur Verwaltungsgemeinschaft
Altenstadt. Der kleine Ortsteil Sachsenried liegt nur wenige Minuten entfernt und verleiht
der Umgebung einen besonders idyllischen, naturnahen Charakter. Eingebettet in sanfte
Wiesen, Felder und Walder 6ffnet sich hier ein traumhafter Blick auf die Allgauer Alpen —
bei klarer Sicht sogar bis zur Zugspitze.

Das Leben in Schwabsoien vereint Ruhe und landlichen Charme mit allen wichtigen
Annehmlichkeiten. Fur den taglichen Bedarf stehen im Ort und in den umliegenden
Gemeinden Einkaufsmoglichkeiten, Kindergérten, Schulen, Arzte sowie gemiitliche
Gaststéatten bereit — alles in kurzer Fahrzeit erreichbar. Uber die B17 erreicht man in
wenigen Minuten Stadte wie Schongau, Kaufbeuren oder Landsberg am Lech. Miinchen
und Augsburg liegen ebenfalls in gut erreichbarer Distanz und machen den Ort fur
Pendler besonders interessant.

Neben der guten Infrastruktur bietet die Umgebung ein wahres Paradies fiir
Naturliebhaber und Aktive. Spaziergdnge, Radtouren, Reiten, Baden an den
nahegelegenen Seen oder Skifahren in den Alpen — hier eréffnet sich eine grof3e
Bandbreite an Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Hausttr. Wohnen Sie da, wo andere
gerne Urlaub machen.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 126.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191 -97 20520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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