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REAL ESTATE

Kaufbeuren

M ehrfamilienhaus; 11 Einhelten mit zusatzlichem
Neubaupotenzial

Numero de propiedad: 25142047

PRECIO DE COMPRA: 1.750.000 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 616 m2 « HABITACIONES: 28
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.598 m?
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De un vistazo

25142047

ca. 616 m2

Techo ados aguas
28

17

11

1972

4 x Plazade

apar camiento
exterior, 7 x Garaje,
10000 EUR (Venta)

1.750.000 EUR
Casa plurifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2008
cuidado
Sélido

ca. 239 m?2

Chimenea, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos ener géticos

Gas Certificado energético
23.04.2036

141.20 kWh/m2a
Gas E

1972
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La propiedad

Immobilienbewertung —
| exklusiv und
“““ - | professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich de Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Inmobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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La propiedad

Gern informieren wir Kontaktieren Sie uns fiir
Sie personlich Gber weitere eine personliche Beratung:

Details zur Immobilie.

08191 -97 20520

www.von-poll.com
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Planos de planta
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ENERGIEAUSWEIS i voimgessuce

gemiR den §§ 79 ff. Novelle Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023

Berechneter Energiebedarf

Energiebedarf des Gebdudes

Registriernummer BY-2026-006355108

|z
25 50 75 100 125

140,5 kWh/(m*a)

Primarenerg
bedarf

ibk issi 28,6 kgCo,-Aq t /(maa)
Anforderungen gemif GEG *:
Primirenergiebedarf
Ist-Wert  kWhi( k

litit der .

Ist-Wert  kWhi( k

Endenergiebedarf des Gebdudes prichtangabe in immobitienanzeigen]

Nut ok N

g 2ur g

150 175

End ie-
pdgnerie
141,2 kWh/(m*a)

| T

200 225 5250

@ Verfahren nach DIN V 18599
1 Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebsudeverfahren*)
® Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) * 01 eingehalten

141,2 kwWhi(m>a)

Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung emeuerb. Energien®: [1 fir Heizung 01 fir Warmwasser

O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemal § 72 Abs. 1in
Verbindung mit Abs. 2 oder 3 GEG

O Erfilllung der Regel durch pauschale Erfill
nach § 71 Abs. 1,3,4 und 5 in Verbi mit §71b bis h GEG?
O Hauslbergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

O wirmepumpe (§ 71c)

O stromdirektheizung (§ 71d)

O Solarthermische Anlage (3 71€)

O Hei tir Biom. o. derivate (§71,f,g)

O wirmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h

O Dezentrale, elektr. WW-bereitung (§ 71 Abs. 5)

Ol Erfillung der 65%EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Abs. 2 GEG

Art der EE Wirme’ [%] EE Einzelanl.* [%] EE aller Anl." [%]

Summe® [%]

O Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht g
Art der EE
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lisst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall 2u unterschiedlichen Ergebnissen
fiahren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter
erlauben die Werte keine
auf den tatsa i h. Die

der Skala sind spezifische Werte nach

summe® [%]:

O Weitere Eintrige und Erluterungen in der Anlage

2 auf Seite 1 des “nur bei Neub: bei

dem GEG pro Quadratmeter Gebiudenutzfliche (,), die im
Aligemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

im Fall des § 80 Absatz 2 GEG JMehrfachnennungen moglich

ler Anlagen “anteil EE an der Wrmebereitstellung der Einzelantage

R, M. anteil B

“Jnur bei gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen ‘Jsumme einschlieBlich ggfs. weiterer Eintrige in der Anlage *JAnlagen, die vor dem 01.01.2024 zum Zweck der Inbetriebnahme
in einer ( Berech: dem

Ifall “Wanteil E€ an

£

Warme-/Kitebedarf

www.von-poll.com
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Una primeraimpresion

Dieses gepflegte M ehr parteienhaus mit insgesamt 11 Wohneinheiten (abweichend zum
Grundrissplan befinden sich im Dachgeschoss 3 Wohnungen) Uber zeugt durch eine
aul3ergewohnlich stabile und langfristig gesicherte Mieteinnanmesituation.

Die Wohnungen sind funktional geschnitten, sprechen unterschiedliche Mieter gruppen an
und sind durchgehend solide ver mietet. Regelmaidige M oder nisier ungen —insbesonder e der
Bader — sichern die nachhaltige Attraktivitat und geringe Fluktuation.

Das Gebaude wurde 2007/2008 umfassend kernsaniert. In diesem Zuge wurden u. a.
Heizungsanlage, Anstriche, Tlren erneuert sowie zweifach ver glaste Schallschutzfenster
verbaut. Der sehr gepflegte Zustand spiegelt den kontinuierlichen Instandhaltungsansatz
wider.

Die aktuelle Kaltmiete betragt rund 7.150 € monatlich, dies ergibt eine Bruttor endite von ca.
4,9 %. Zusatzlich besteht bei einzelnen Einheiten moder ates Optimierungspotenzial, da die
Mieten teilweise unter dem markttblichen Niveau liegen und somit per spektivisch gesteigert
werden koénnen.

M ehrere Garagen bieten zusitzliche Einnahme- und Entwicklungsméglichkeiten. Besonders
hervorzuheben ist die bereits erfolgte Realteilung. Durch die " Aufteillungin
Wohnungseigentum" kdnnen Wohnungen auch einzeln ver auf3ert werden, wodur ch sich eine
attraktive Exit-Strategie mit zusatzlichen Erléspotenzialen ergibt.

Bel Interesse, freuen wir unsauf Ihre Anfrage.
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Detalles de los servicios

- vollstandig kernsaniert 2007 / 2008

- moderneweil3e Tlren

- Edelstahlgarnituren

- moderne Vynilboden

- Feinsteinzeugfliesen

- Rollladen

- teilweise Markisen

- teilweise Deckeneinbauspots

- Realtellung wurde ber eits dur chgefiihrt

- stabile Vermietungssituation mit weiterem Ertragspotenzial
- Heizungsanlage er neuert

- zweifach verglaste Schallschutzfenster in allen Einheiten

- Bader grofdteils modernisiert

- 6 Balkone

- 7 Garagen

- eine Einbaukiiche (mit Neupreis ca. 6.000 €) in Angebot enthalten
- Erweiterungsmaoglichkeit in Bereich der Garagen

- Option zur Errichtung einer Tiefgarage
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Todo sobrela ubicacion

Das Ostallgau zahlt zu den wirtschaftlich stabilen und zugleich landschaftlich attraktivsten
Regionen im slidlichen Bayern. Die Naéhe zu den Alpen, eine gewachsene Infrastruktur sowie
die gute Anbindung an den Grof3raum M inchen und das Allgauer Alpenvorland machen die
Region sowohl fir Eigennutzer alsauch fur Kapitalanleger besondersinteressant. Neben
einer starken mittelstandischen Wirtschaftsstruktur bietet das Ostallgéu eine hohe

L ebensqualitat, was sich in einer konstanten Wohnraumnachfrage wider spiegelt.

Kaufbeuren ist eine kreisfreie Stadt mit gewachsener urbaner Struktur und zugleich
Uberschaubarer GroRRe. Die Stadt verflgt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung an die
A96 sowie an dasregionale und Uberregionale Bahnnetz. Arbeitgeber ausIndustrie,
Handwerk und Dienstleistung sichern eine stabile Beschéaftigungslage.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder garten, medizinische Ver sorgung sowie Freizeit-
und Kultureinrichtungen sind umfassend vor handen. Diese Faktoren machen Kaufbeuren
zu einem gefragten Wohnstandort mit nachhaltig solider Ver mietbarkeit.

Der Stadtteil Neugablonz gilt als etablierter und beliebter Wohnbereich innerhalb
Kaufbeurens. Die Sudetenstral3e 26 befindet sich in einer ruhigen, tberwiegend
wohnwirtschaftlich gepréagten Lage mit guter Durchmischung aus M ehrfamilienhausern und
gewachsener Nachbar schaft. Einkaufsmoglichkeiten destaglichen Bedarfs, Schulen,
Kindergéarten sowie Anbindungen an den offentlichen Nahverkehr sind fuRlaufig oder in
kurzer Distanz erreichbar. Die Kombination ausruhiger Wohnlage und gleichzeitig guter
Erreichbarkeit des Stadtzentrums macht diesen Standort besonder s attraktiv fir Mieter
unter schiedlichster Alters- und Einkommensgruppen.




Numero de propiedad: 25142047 - 87600 Kaufbeuren

Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 L andsberg am Lech
Tel.: +498191-9720520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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