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Numero de propiedad: 25142037 - 86807 Buchloe

De un vistazo

25142037 530.000 EUR
Chalet adosado

ca. 118 m* Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
4 MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1 2023
1972
completamente
1 x Garaje, 14000 restructurado
EUR (Venta) Sdlido

ca. 60 m2

Terraza, WC para
invitados, Jardin /
uso compartido,

Cocina empotrada
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Datos energéticos

Aceite Certificado
10.09.2035 energetico
173.80 kWh/mz2a

Aceite F

1972
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

IMMOBILIEN®

VON POLL IMMOBILIEN Landsberg am Lech
+49 (0)8191 97 20 520
landsberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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ENERGIEAUSWEIS «. vomgesiae

gemiR den §§ 79 ff. Novelle Gebiiudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Berechneter Energiebedarf Registriernummer  BY-2025-005978482
Energiebedarf des Gebaudes
Epdsnerse-

EERIc | o |
50 75 100 125

184,7 «whi(m*a)

E |
150 175 200 225

>250

194,0 kWhi(m*a)

Primérenergie-
bedarf
T i 50,1 kg CO.-Aquivalent /(m2a) Fiir
Verfahren nach DIN V 18599
Anforderungen gem3R GEG *: O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebiudeverfahren®)
Primérenergiebedarf Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
IstWert  kWh/(m*a)  Anforderungswert  kWh/(m?a)
Energetische Qualitit der Gebaudehiille H', (bei Neubau) * O
IstWert  kWh/(m?a)  Anforderungswert  kWh/(m?a)

Endenergiebedarf des Geb&dudes pricntangabe in mmobitienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

184,7 kwhr(mza)

Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung emeuerb, Energien’: 0 fir Heizung [ fir Warmwasser

O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemig § 71 Abs. 1 in
Verbindung mit Abs. 2 oder 3 GEG

O Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfii
nach § 71 Abs. 1,3.4 und 5 in Verbi mit §71b bis h GEG*
O Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

O Wirmepumpe (§ 71c)

O stromdirektheizung (§ 71d)

O Solarthermische Anlage (3 71e)

O Heizungsanl. fiir Biom. 0. Wasserstoff/-derivate (§71,£,g)
O wWirmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

O solarthermie-Hybridheizung (§ 71h

O Dezentrale, elektr. WW-bereitung (§ 71 Abs. 5)

O Erfillung der auf Gi im

Einzelfall nach § 71 Abs. 2 GEG:

O T —]
= . =
PFF T Fy fr S
ST 58 S & &3
s 55 & & &5 &
S & FF &F O &F
FLEF & & & FF
¥ &8 LA &
F& g £ F& &£ £¢
F&EE F T &8 g
&35 ¢ o £ g8
< < g &F &5
5 & o F &5
& F &S
§ & &§
& & &
§ E

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Art der EE Wiirme® [%] EE Einzelan.* [%] EE aller Anl." [%]

Summe* [%]

O Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt"
Art der EE Ante

EE* [%]

Das GEG lasst fir die des
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fiihren kinnen. Insbesondere wegen standardisierter

ben di

auf den

Summe* [%

[0 Weitere Eintriige und Erliuterungen in der Anlage

ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (A,), die im
Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebiudes.

siche FuBnote 1 auf Seite 2 dés Energieausweises ‘Jnur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG IMehrfachnennungen méglich
JeFH: Mk k! ller Ani

Anteil der a

Iagen ‘)Anteil EE an der Wirmebereitstellung der Einzelaniage

Anlage “JAnlagen, die vor dem 01.01.2024 zum Zweck der Inbetriebnahme.

Jnur bei Nachweis mit mehre
od

ggfs. weiterer
terfall

Berechnung im Einzelfall *)Anteil EE an der Wirmebereitstellung ader dem

sind oder

in einem B iner

Wirme-/Kaltebedarf

www.von-poll.com
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Una primera impresion

Esta casa adosada, completamente renovada y construida en 1972, combina un estilo de
vida moderno con una distribucion impecable y acabados de alta calidad. Los
aproximadamente 118 m?2 de superficie habitable se distribuyen en tres plantas,
ofreciendo espacios flexibles que se adaptan a las necesidades individuales. La parcela
de aproximadamente 282 m2 también ofrece amplias posibilidades de paisajismo. Una
modernizacion integral en 2023 incluy6 no solo la renovacion de todos los aspectos
técnicos y estéticos, sino también una cuidadosa adaptacion de la distribuciéon para
satisfacer los estandares de vida contemporaneos. Por lo tanto, todo el edificio se
encuentra en perfecto estado y cuenta con acabados de alta gama. La planta baja le da
la bienvenida con un amplio y luminoso salén-comedor con grandes ventanales. El
acceso directo a la terraza y al cuidado jardin amplia el espacio habitable al exterior,
creando una conexion fluida entre el interior y el exterior. Junto a esta se encuentra la
cocina americana, equipada con modernos muebles empotrados y electrodomésticos de
alta calidad. El elegante disefio y la cuidada seleccidon de materiales garantizan una
estética general atemporal. En la planta superior, se encuentran dos comodos
dormitorios, cada uno con amplio espacio para amueblar a su gusto. Ademas, se presto
especial atencion a la funcionalidad y la privacidad en la distribucion de las habitaciones.
El elegante bafio, con luz natural, cuenta con sanitarios modernos y una amplia ducha, y
fue completamente renovado en 2023. Otro punto a destacar es la habitacion adicional,
versétil y apta tanto para despacho como para habitacion de invitados. Durante la
renovacioén, se cambiaron ventanas, puertas y suelos. La casa se caracteriza por su alta
calidad, incluyendo suelos atractivos, modernos disefios de paredes y detalles practicos.
La zona exterior ofrece espacio para la relajacion y el ocio, mientras que el jardin
delantero realza su aspecto impecable. La casa adosada también incluye una plaza de
garaje privada, que se adquiere por 14.000 € adicionales. Esto eleva el precio total de la
propiedad a 544.000 €. La ubicacion de la propiedad cuenta con excelentes conexiones
de transporte publico y estd muy cerca de tiendas, colegios e instalaciones de ocio.
Calles tranquilas y un barrio familiar completan la oferta. Compruebe usted mismo la
calidad de esta propiedad durante una visita y descubra las ventajas de una casa
recientemente modernizada que impresiona por su funcionalidad y comodidad. Concierte
una cita hoy: esperamos su consulta.
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Detalles de los servicios

-Garagenstellplatz

- modernes neues Badezimmer

- ausgebautes Dachgeschoss

- hochwertige Kiiche inkl Elektrogerate
- neue hochwertige Béden

- 2023 renoviert

- Pergola

- gepflegter Vorgarten

- Voll unterkellert

- Isolierte Kunststofffenster
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Todo sobre la ubicacion

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage in Buchloe, im Landkreis Ostallgau, das
auch als ,Tor zum Allgau“ bekannt ist. Die Umgebung ist gepragt von einer angenehmen
Nachbarschaft mit iberwiegend Ein- und Mehrfamilienhausern.

Verkehrsanbindung:

Dank der direkten Nahe zum Bahnhof Buchloe bestehen ausgezeichnete
Zugverbindungen nach Miinchen, Augsburg und Memmingen. Uber die Autobahn A96
sowie die Bundesstral3e B12 ist auch das Uberregionale Stral3ennetz schnell erreichbar —
ideal fur Pendler.

Infrastruktur & Versorgung:

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Supermarkte, Backereien, Apotheken
sowie Arzte befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Auch Kindergéarten und Schulen
sind bequem erreichbar und sorgen fir eine familienfreundliche Infrastruktur.

Freizeit & Umgebung:

Das Stadtzentrum mit seinen Cafés, Restaurants und kulturellen Angeboten liegt nur
wenige Minuten entfernt. Zudem bietet die Nahe zu Grunflachen und
Freizeitmoglichkeiten im Allg&u einen hohen Erholungswert und vielseitige Moglichkeiten
zur aktiven Freizeitgestaltung.

Fazit:

Die Lage verbindet Ruhe und Wohnkomfort mit hervorragender Verkehrsanbindung und
einer ausgezeichneten Infrastruktur — ein idealer Standort fir Familien, Berufspendler
und alle, die modernes Wohnen mit hoher Lebensqualitat schatzen.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 173.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191 -97 20520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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