Landsberg am Lech

espacioso atico

Numero de propiedad: 25142002

PRECIO DE COMPRA: 698.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 139 m? « HABITACIONES: 4.5




Numero de propiedad: 25142002 - 86899 Landsberg am Lech

De un vistazo

La propiedad

Datos ener géticos
Planos de planta

Una primeraimpresion
Detalles de los servicios
Todo sobrela ubicacion
Otros datos

Contacto con &l socio




Numero de propiedad: 25142002 - 86899 Landsberg am Lech

De un vistazo

25142002

ca. 139 m2
4.5

3

2

1986

1 x Aparcamiento
subterraneo, 19000
EUR (Venta)

698.000 EUR

Atico
Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2023

completamente
restructurado

Sdlido

ca. 32 m?
Chimenea, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado de
radiante consumo
Gas 100.40 kWh/m2a
01.04.2032

D
Gas 1986
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La propiedad

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

« Was ist lhre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich de Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-poll.com
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La propiedad

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Kontaktieren Sie uns fir
Sie personlich Uber weitere eine personliche Beratung:

Details zur Immobilie.

T.: 08191 - 97 2052 0

www.von-poll.com
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Una primeraimpresion

Este espacioso y elegante atico fue completamente renovado con un alto estandar en 2023,
por lo quele dalabienvenida en un estado impecable. El apartamento esfacilmente
accesible en ascensor. La entrada incluye traster os, un pasilloy un aseo. La puerta de
entrada cuenta con aislamiento acustico adicional. Una puerta de cristal conduce al luminoso
y moder no salén con cocina americanay acceso directo a la azotea. Desde el pasillo contiguo,
se accede al elegante dor mitorio, al primer bafio con bafieray duchaarasdesuelo, y al
estudio. El dormitorio tiene acceso directo al acogedor invernadero, y €l estudio, ala segunda
azotea. Una escalera interior y un pasillo con espacio de almacenamiento conducen ala
planta superior, que cuenta con un luminoso y espacioso estudio/dor mitorio de invitados, un
rincon delecturay un segundo bafio con lavadero. El apartamento cuenta con muebles
empotrados de alta calidad y amplio espacio de almacenamiento. L as car acter isticas del
apartamento, como la calefaccion por suelo radiante, el suelo deroble de alta calidad, los
muebles de bafio, €l toallero, los azulejos moder nos, la estufa de lefia, variostoldosy una
elegante cocina, satisfacen todas las necesidades. L o mas destacado es, sin duda, laamplia
terraza privada en la azotea, orientada al oeste, donde podra disfrutar del sol y lasvistas. El
propietario desea permanecer en el apartamento como inquilino durante un tiempo, por lo
gue puede contar con unarenta garantizada de aproximadamente 1700 € al mes durante los
primeros afios. Puede solicitar méasinformacion. L a elegante y moder na cocina se ofrece
como extra opcional por 40 000 €, y la plaza de apar camiento subterraneo se puede adquirir
por 19 000 €. L os préacticos ar marios empotrados de alta calidad, los moder nos muebles de
bafio, la estufa de lefia, las persianasinteriores, €l trastero integrado en la azotea 'y los toldos
eléctricos, con un coste original total de apr oximadamente 34 000 €, ya estan incluidos en €l
precio de compra. Un atico de esta calidad y amplitud es muy poco comin en Landsberg. Si
leinteresa, contactenos.




Numero de propiedad: 25142002 - 86899 Landsberg am Lech

Detalles de los servicios

- grof3formatige, moder ne Fliesen

- hochwertiger Vinylboden

- sehr helle Wohn-/Arbeitsraume

- Dreischeibenverglasung, teilweise mit Schiebetiiren
- Innen-Jalousien und Rolladen

- elektrische Markisen

- hochwertige K tiche

- zwel Badezimmer mit Badmdbeln

- eleganter Kaminofen

- Handtuchheizk ér per

- direkter Zugang zur Dachterrasse vom Wohn- und Schlafzimmer
- grofRziigige Westdachterrasse mit Wintergarten

- zweite Dachterrasse nach Osten

- Tiefgaragenstellplatz

- Diele und Hauswirtschaftsraum

- Einbauschréanke

- zusatzliche, aufBenliegende Abstellflachen




Numero de propiedad: 25142002 - 86899 Landsberg am Lech

Todo sobrela ubicacion

Landsberg am Lech, eine malerische Stadt im Herzen Bayerns mit rund 28.000 Einwohnern,
besticht durch ihre einzigartige Lage und ihren hohen Freizeitwert. Die historische Altstadt,
gepragt von mittelalterlichen Gebauden und idyllischen Platzen, ladt zum Flanieren und
Entdecken ein. Geschéafte destaglichen Bedarfs, Arzte und Apotheken befinden sich im
direkten Umfeld. Bisin die historische Innenstadt bendétigen Sie nur 12 Minuten zu Ful3.

Den naheliegenden Bahnhof erreichen Siein nur 10 Minuten. Besonder s beeindruckend ist
die Uferpromenade entlang des L echs, die sich perfekt flir entspannte Spazier gange oder
Radtouren eignet.

Kulturell hat Landsberg ebenfallsviel zu bieten: Zahlreiche historische Sehenswirdigkeiten,
das Theater und Galerien sorgen fir Abwechslung und Einblickein die Geschichte der
Region. Die lebendige Gastronomieszene mit ihren Restaur ants, Cafés und Biergarten [adt
dazu ein, die bayerische Kliche in vollen Ziigen zu genief3en.

Fur Naturliebhaber und Sportbegeisterteist Landsberg ein idealer Ausgangspunkt. Die
nahegelegenen Alpen in ca. 45 Minuten Entfernung, bieten Wander moglichkeiten und
Skigebiete, wahrend Seen wie der Ammer- und Star nber ger see zu Wasser spor taktivitaten
einladen. Der Ammerseeist nur ca. 15 Minuten entfernt. Die N&he zu Minchen und
Augsburg, diejeweilsin etwa 30 Minuten zu erreichen sind, macht Landsberg auch fir
Pendler besonders attraktiv.

Durch seine Mischung aus Natur, Kultur und hervorragender Infrastruktur bietet
Landsberg am L ech eine hohe L ebensqualitéat —ein Ort, an dem man gerne lebt und den
vieleals Urlaubsziel schatzen.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.4.2032.

Endener gieverbrauch betragt 100.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1986.
Die Energieeffizienzklasseist D.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 L andsberg am Lech
Tel.: +498191-9720520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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