Raubling

iReservado! Naturaleza pura: Casa unifamiliar en
un lugar apartado.

NUmero de propiedad: 25042017

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 895.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 152 m2 « HABITACIONES: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 6.942 m?
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De un vistazo

25042017

ca. 152 m2

Techo a dos aguas
4

3

2

1988

3 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 2 x Garaje

895.000 EUR
Casa unifamiliar

3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2016
cuidado

ca. 72 m2

Terraza, Piscina,
Chimenea, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéeticos

Calefaccion central Certificado de
Gas licuado de consumo
petréleo 138.30 kWh/m2a
23.06.2035

E

1988
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Planos de planta

Schlafen

ca. 17 m?

Kochen/Essen ll ‘l

ca.15m?
18 @1




Abstellraum
ca.4m?

Schlafen
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DF ca.14m DF
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Waschraum
ca. 6 m?

Vorraum/Flur

Technik
ca.8 m? Heizung
ca.7m?
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Una primera impresion

¢Amas la naturaleza y la privacidad? jEsta excepcional propiedad es perfecta para ti! En
una parcela aislada de casi 7000 m2 en el corazén de un idilico bosque cerca de
Kleinholzhausen, te espera una casa unifamiliar bien cuidada con piscina exterior: un
refugio verdaderamente Unico. Rodeado de bosque y naturaleza, disfrutaras de total
privacidad: jun paraiso para amantes de la naturaleza, individualistas y quienes buscan
algo especial! La casa en resumen: - Aprox. 152 m2 de espacio habitable en dos plantas
- Habitaciones versatiles y con calefaccion en el sétano - Buen estado de conservacion,
sin mantenimiento diferido - Construccién con estructura de madera maciza - S6tano
completo - Estufa de lefia que proporciona calidez y comodidad adicionales - Garaje
doble La zona exterior es Unica: - Casi 7000 mz2 de terreno aislado, con
aproximadamente la mitad de arbolado - Piscina exterior: perfecta para disfrutar de los
dias de verano con total privacidad - Estanque natural en la propiedad: atmosférico y de
gran valor ecoldgico - Totalmente privada: sin vecinos ni trafico. jLa propiedad es ideal
para amantes de la naturaleza, duefios de mascotas o quienes buscan la autosuficiencia!
iNo pierda esta oportunidad Unica y concierte una visita!
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Detalles de los servicios

- Kellergeschoss, Erdgeschoss, ausgebautes Dachgeschoss

- voll unterkellert

- Ausbau des Dachgeschosses und umfassende Renovierung des Erdgeschosses 1998
- Zweifachverglaste Kunststofffenster aus dem Jahre 2016

- zwei Kellerrdume sind beheizt und haben aufgrund der Fenster im Souterrain
wohnéhnlichen Charakter

- Holzstanderbauweise

- Keller: Au3en Beton, innen Ziegelmauerwerk, gegen driickendes Wasser abgedichtet
- Deckenkonstruktion: zwischen Keller- und Erdgeschoss Stahlbeton, zwischen EG und
OG Holz

- Satteldach mit Ziegeleindeckung (Frankfurter Platten)

- Vollwarmeschutz an der Auf3enwand
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Todo sobre la ubicacion

Das Objekt liegt im Gemeindeteil Kleinholzhausen der tiber 11.000 Einwohner grol3en
Gemeinde Raubling.

Kleinholzhausen befindet sich am nordlichen Rand der Alpen, am FulRe des
Wendelsteins, rund 9 Kilometer von Rosenheim, 12 Kilometer von Bad Aibling und ca. 55
Kilometer von Munchen entfernt.

Das Dorfzentrum von Kleinholzhausen ist von der Immobilie rund 400 Meter, das néchste
Wohngebaude ca. 230 Meter entfernt.

Infrastruktureinrichtungen sind zwar nicht fu3laufig, aber mit dem Auto in wenigen
Fahrminuten zu erreichen.

Bis zur néachsten Autobahnauffahrt zur A8 (Miinchen - Salzburg) sind es rund 8
Kilometer, zur Anschlussstelle Reischenhart (A93 Rosenheim - Innsbruck) 5 Kilometer.

Der nachste Bahnhaltepunkt mit Verbindung nach Rosenheim, Kufstein und Miinchen
befindet sich in Raubling, in ca 5,5 Kilometer Entfernung.

In der Umgebung befinden sich mehrere Kindergérten, eine Grundschule und im 6
Kilometer entfernten Raubling ein Gymnasium.
Schulbusse fur sédmtliche Schulen halten in rund 400 Meter Entfernung!
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 138.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

Gerne bieten wir lhnen Uber unser Partnerunternehmen VON POLL FINANCE
malfigeschneiderte Finanzierungsldésungen mit einer Best-Zins-Priifung aus rund 700
Finanzinstituten an.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Bernd Salzmann

Herzog-Otto-Stral3e 2, 83022 Rosenheim
Tel.: +49 8031-9010880
E-Mail: rosenheim@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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