Schallstadt

Charmantes Einfamilienhaus mit Einlieger wohnung
und grofdem Garten —viel Raum fur Ihre Wohnideen

Numero de propiedad: 26022006
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ww.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 695.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 174 m? « HABITACIONES: 7.5
SUPERFICIE DEL TERRENO: 790 m?
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De un vistazo

26022006

ca. 174 m2

Techo ados aguas
75

5

3

1955

3x Plazade
apar camiento
exterior, 1 x Garaje

695.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
cuidado
Sélido

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido
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Datos ener geticos
Calefaccion central Certificado energético
Gas
12.05.2034 321.30 kWh/m2a
H
Eléctrica
1955
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Una primeraimpresion

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1955 befindet sich in attraktiver Lage von
Schallstadt, nur wenige Minuten von Freiburg entfernt. Mit einer Gesamtwohnflache von ca.
174 m2 auf einem grof3ziigigen Grundstiick von rund 790 mz2 bietet die Immobilieideale
Voraussetzungen fur Familien, die Wert auf Platz, Flexibilitat und ein angenehmes
Wohnumfeld legen.

Das Haus Uiber zeugt durch ein vielseitiges Raumangebot mit insgesamt 7,5 Zimmern sowie
einer separaten Einliegerwohnung, die zusatzliches Potenzial fur individuelle Nutzung oder
Gestaltung er 6ffnet. Der grof3ztigige Wohnbereich mit gemutlichem Schwedenofen bildet
den Mittelpunkt des Hauses und schafft eine behagliche Wohnatmosphare.

Ein besonderes Highlight ist die tiberdachte Terrasse mit Blick in den weitlaufigen Garten —
einidealer Ort zum Entspannen und Genief3en. Erganzt wird das Angebot durch praktische
Nutzflachen wie Garage, Hof sowie zusétzliche Raume im Unter geschoss.

Die Kombination ausruhiger Lage, guter Infrastruktur und Nahe zu Freiburg macht diese
Immobilie besonder s attraktiv — sowohl flir Familien alsauch fur alle, die ein Zuhause mit
Entwicklungsmdoglichkeiten suchen.
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Detalles de los servicios

Dieses char mante Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1955 (iber zeugt durch seine gepflegte
Substanz und seine attraktive Lagein Schallstadt, in unmittelbarer Néhe zu Freiburg.

Mit einer Gesamtwohnflache von ca. 174 m2, davon rund 60 m2in einer separaten
Einliegerwohnung, sowie einem grof3ziigigen Grundsttick von etwa 790 m?, bietet die
Immobilie ideale Voraussetzungen fir Familien, die ein grof3ziigiges Raumangebot und
einen weitlaufigen Garten schatzen.

DasHaus verfligt Uber insgesamt 7,5 Zimmer, darunter finf gut geschnittene Zimmer, die
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten — ob fir Kinder, Gaste oder ein Homeoffice — er 6ffnen.
Drei Badezimmer sorgen flir zusétzlichen Komfort im Alltag. Das Hauptgebaude umfasst ca.
114 m2 Wohnflache und prasentiert sich in einem ansprechenden Zustand. Die
Einliegerwohnung mit 2,5 Zimmern befindet sich aktuell in renovierungsbedur ftigem
Zustand und bietet somit hervorragendes Potenzial zur individuellen Gestaltung.

Der helle Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick des Hauses. Ein Schwedenofen sor gt
hier an kiihleren Tagen fr eine behagliche Atmosphére. Der verlegte Parkettboden

unter streicht das war me Wohnambiente. Die angrenzende offene K liche ist funktional
gestaltet und wird ohne Elektroger éte Gber geben. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die
grof3zugige, Uberdachte Terrasse mit transparenten Dachelementen, die einen geschitzten
Aufenthalt im Freien ermdglicht und gleichzeitig den Blick in den weitlaufigen Garten
freigibt.

Im Ober geschoss befinden sich zwei Schlafzimmer sowie ein Badezimmer mit Dusche. Das
grORRere Schlafziimmer verfugt zusatzlich Gber einen Zugang zum Balkon.

Die Hauptwohnung verfugt Gber eine Gasheizung und einen Schwedenofen, in der
Einliegerwohnug sind Infrarotheizungen installiert.

Eine gerdaumige Gar age bietet neben einem Stellplatz auch zusétzlichen Stauraum. Der
gepflasterte Hof ermdglicht weitere Parkmdglichkeiten.

Im Unter geschoss erganzen ein Biro sowie ein Gastezimmer das Raumangebot und bieten
flexible Nutzungsmaglichkeiten. Altlasten sind nicht bekannt, ebenso bestehen keine
Baulasten.

Schallstadt Uber zeugt durch eine sehr gute Infrastruktur mit smtlichen Einrichtungen des
taglichen Bedarfsdirekt vor Ort. Die unmittelbare Nahe zu Freiburg steigert die
Attraktivitat dieser Lage zusatzlich. Die Ausstattungsgualitat entspricht einem soliden
Standard, wodurch sich die Immobilieideal fir Familien mit Platzbedarf oder K &aufer
eignet, die ein gepflegtes Zuhause mit weiterem Entwicklungspotenzial suchen.
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Todo sobrela ubicacion

Schallstadt besticht als charmante Gemeinde mit rund 6.900 Einwohnern durch eine
harmonische Verbindung von landlicher 1dylle und moderatem Wachstum. Die Region ist
gepragt von einer traditionsreichen Weinbautradition und bietet eine ruhige, sichere
Umgebung, die besonder s Familien ein behagliches und zukunftsorientiertes L ebensumfeld
ermaoglicht. Die Infrastruktur ist solide, mit einem gut ausgebauten offentlichen Nahverkehr,
der eine angenehme Anbindung an umliegende Stadte gewahrleistet und somit den Alltag
erleichtert.

Im Her zen von Schallstadt finden Familien ein vielfaltiges Angebot an
Bildungseinrichtungen, dasvon liebevoll gefihrten Kinder garten wie dem
Naturkindergarten Wolfsbande, nur etwa acht Minuten zu Fufd entfernt, bis hin zu Grund-
und Gemeinschaftsschulen in circa 20 Gehminuten reicht. Diese Nahe ermdoglicht eine
stressfreie Organisation des Familienalltags und schafft Raum fir gemeinschaftliches
Miteinander und personliche Entwicklung der Kinder. Die Sicher heit und Geborgenheit in
der Gemeinde unter streichen das familienfreundliche Ambiente zusatzlich.

Fir die Gesundheit und das Wohlbefinden der ganzen Familie sorgen zahlreiche
Arztpraxen, Apotheken und sogar eine Tierklinik, die alle bequem in einem Umkreisvon
maximal 15 bis 25 Gehminuten erreichbar sind. Dies garantiert schnelle und verlassiche
medizinische Versorgung in unmittelbarer Néhe. Ergénzt wird das Angebot durch
einladende Spielplatze und grof3zigige Grunflachen, die zu erholsamen Stunden im Freien
einladen. Sportbegeisterte Familien finden in nur funf bisacht Minuten Ful3weg vielfaltige
M dglichkeiten, aktiv zu sein und Gemeinschaft zu erleben.

Die gastronomische Vielfalt rund um Schallstadt bietet mit charmanten Restaurants und
gemutlichen Cafés, wiedem Rdsslein nur drei Gehminuten Entfernung, ein angenehmes
Ambiente fir entspannte Familienessen und gesellige Stunden. Einkaufsmdoglichkeiten,
darunter mehrere Supermarkte, sind ebenfalls gut erreichbar und erleichtern den Alltag
durch kurze Wege.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, etwa durch die
Bushaltestelle LindenstraRein nur einer Gehminute und den Bahnhof Schallstadt in acht
Minuten zu Ful3, macht die Mobilitat fir Familien besonder s komfortabel. So sind sowohl
schulische als auch berufliche Ziele miihelos erreichbar, wahrend die Nahe zu
Autobahnanschlissen eine schnelle Verbindung in die weiter e Region sicher stellt.

I nsgesamt bietet Schallstadt Familien ein behtitetes, lebendiges Umfeld mit einer




ausgewogenen Balance aus naturnaher Ruhe und urbaner Infrastruktur. Hier finden Eltern
und Kinder beste Voraussetzungen fiir ein erfilltes, sicheres und gemeinschaftliches L eben —
ein Ort, an dem Familien ihre Zukunft mit Zuversicht und Freude gestalten konnen.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Julia Sacher & Johanna Stritt

Konviktstral3e 22-24, 79098 Freiburgim Breisgau
Tel.: +49761-21167190
E-Mail: freiburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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