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Einfamilienausin Freiburg Herdern- Aktuell an drel
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PRECIO DE COMPRA: 1.300.000 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 234 m2 « HABITACIONES: 10
SUPERFICIE DEL TERRENO: 416 m?
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De un vistazo

26022111 1.300.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 234 m? Kauferprovision

Techoinclinado betréagt 3,57 % (inkl.

10 MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1900 parareformar
Sélido

Terraza, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Aceite consumo
02.02.2035 172.00 kWh/mz2a
F
Aceite
1900
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Planos de planta

Grundriss EG
M. 1:100

Schlafen
WF 2321 m?2

Wohnen
WF 23.46 m?

KOCHEN
WF  17.33 m?

www.von-poll.com




Grundriss 1.0G
M. 1:100

Zimmer 01
WF 2321 m?

Wohnen
WF  23.49 m?

Kochen
WF  11.29 m?

Abtr.
WF 121 m?|
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Grundriss 2.0G
M. 1:100

Schlafen
WF 16.81 m?

Wohnen
WF 16.73 m?

KOCHEN
WF 8.07 m*
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Una primeraimpresion

Charmantes Wohnhausin Toplage von Freiburg-Herdern — vielseitig nutzbar

In einer der begehrtesten Wohnlagen Freiburgs, im beliebten Stadtteil Herdern, befindet
sich dieses attr aktive Wohnhaus auf einem ca. 416 m2 grof3en Grundstiick. Die Immobilie
wird derzeit als Dreifamilienhaus genutzt, wurde ur springlich jedoch als Einfamilienhaus
konzipiert und kann mit Uber schaubarem Aufwand wieder in diese Form zur tickgefuihrt
werden.

Das Haus liber zeugt durch seine flexible Grundrissgestaltung und bietet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten —sei es als grof3ziigiges Einfamilienhaus fur die Familie, als

M ehr gener ationenhaus oder weiterhin als M ehr parteienobjekt zur Kapitalanlage.
Dieruhige und dennoch zentrale L age verbindet urbanes L eben mit hoher Wohnqualitéat.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, éffentliche Verkehrsmittel sowiedie
Innenstadt sind in wenigen Minuten erreichbar. Gleichzeitig 1adt die grine Umgebung zu
Spaziergangen und Erholung ein.

Das Grundstiick bietet ausreichend Platz fur Garten, Terrasse oder individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten im AulRenbereich. Hier lassen sich private Riickzugsor te ebenso
realisieren wie familienfreundliche Freizeitflachen.

Diese Immobilie vereint Lage, Flexibilitat und Entwicklungspotenzial in idealer Weise und
stellt eine seltene Gelegenheit in einer der besten Wohngegenden Freiburgs dar.
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Detalles de los servicios

Die Gesamtwohnflache betragt ca. 234 gm. Folgend die Aufteilung der aktuellen drei
Wohnungen:

Erdgeschoss, 2-Zimmer Wohnung mit ca. 82,46 gm

1.0Ober geschoss, 3-Zimmer Wohnung mit ca. 74,38 gm

Dachgeschoss, 4-Zimmer Wohnungen mit ca. 76,70 gm

Die aktuelle Jahresnettokaltmiete bel&uft sich auf ca. 27.720 €.

Der Kaufpreisvon 1.300.000,00 € belauft sich auf den jetzigen Zustand des Obj ektes.
Esgibt auch die Option die Immobilie nach einer Sanierung zu erwerben. Laut dem Foto
der Visualisierung. Dann wird eine Wohnflache von ca. 340 gm generiert zu einem
Kaufpreisauf Anfrage.
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Todo sobrela ubicacion

Die Immobilie befindet sich in Freiburg-Herdern, einem der exklusivsten Stadtteile
Freiburgs, der durch seineruhige, grine Wohnumgebung und gepflegte Wohnstralien
besticht. Herdern vereint auf besonder e Weise natur nahe Ruhe mit unmittelbar er Nahe zur
Innenstadt und bietet eine aul3er gewdhnliche L ebensqualitat. Einkaufsmoglichkeiten,
Boutiquen, Cafés und Restaurants sowie Schulen und Kindergarten sind bequem erreichbar,
sodass der Alltag komfortabel gestaltet werden kann.

Gleichzeitig profitieren die Bewohner von einer exzellenten Anbindung an den &ffentlichen
Nahver kehr: StraRenbahn- und Buslinien verbinden Herdern direkt mit der I nnenstadt,
dem Hauptbahnhof und der Universitat. Auch die Verkehrsanbindung mit dem Auto ist
optimal, sodass die Freiburger Innenstadt in wenigen Minuten erreichbar ist und die
Autobahn A5 eine schnelle Verbindung in die Region ermoglicht.

Freiburg-Herdern steht damit flr eine seltene Kombination aus anspruchsvollem,
naturnahem Wohnen und hervorragender urbaner Infrastruktur —eine Lage, die hochsten
Wohnanspr tichen gerecht wird.
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Otros datos

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfligung. Nutzen Sie diese Gelegenheit, um mehr tGber die
Vorzige dieser Immobilie zu erfahren und sich selbst ein Bild vor Ort zu machen.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Julia Sacher & Johanna Stritt

Konviktstral3e 22-24, 79098 Freiburgim Breisgau
Tel.: +49761-21167190
E-Mail: freiburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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