Leonberg

Schones Stadthausin zentraler Lage von Leonberg
sucht seine neue Familie

Numero de propiedad: 26143002
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PRECIO DE COMPRA: 639.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 133,2 m2 « HABITACIONES: 5.5
SUPERFICIE DEL TERRENO: 156 m?
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De un vistazo

26143002 639.000 EUR
ca. 133,2 m? Casas bifamiliares
Techo a dos aguas K&uferprovision betr &gt
55 3,57 % (inkl. MwSt.) des

' beurkundeten
2 Kaufpreises
2001 cuidado

Solido

Terraza, WC para
invitados, Balcon
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Datos ener géticos

Aceite Certificado de consumo
20.07.2036 70.90 kWh/m2a
Aceite B

2001
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www.von-poll.com
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La propiedad

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
beieinem Nettodariehensbetrag von 350,000 €
[0)
3,70% p.a.
i ung
Wir bieten Ihnen unabhéngige
Finanzierungsberatung, Uberprifen lhre

bestehende Finanzierung oder klaren, welche
Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt!
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La propiedad

07152-9071130 VP

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152-9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/leonberg
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Una primeraimpresion

Dieses schone Stadthausin zentraler Lage in Leonberg sucht eine neue Familie!

Das gepflegte Haus aus dem Jahr 2001 Uberzeugt mit einer gelungenen Raumaufteilung,
einem gepflegten Zustand und einer zentralen Wohnlage. Auf circa 133 m2 Wohnflache
bietet die Immobilie mit 5,5 Zimmern Platz fir Familien oder Paare mit Homeoffice —kurz:
fur alle, die komfortables Wohnen in Stadtnahe schétzen. Das Haus steht auf einem 156 m?
grof3en Grundstiick und empfangt Sie mit einer hellen und freundlichen Wohnatmosphare.
Der gemiitliche Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick des Hauses und bietet direkten
Zugang zur sonnigen Terrasse mit kleinem Garten. Der ideale Ort zum Entspannen oder fur
gesellige Stunden mit Familie und Freunden! Erganzt wird das Auf3enangebot durch einen
Balkon, der zusatzlichen Freiraum schafft. Die Immobilie verflgt Gber zwei moderne
Badezimmer und ein separates Gaste-WC, sodass ein entspannter Start in den Tag
gewahrleistet ist. Dank der durchdachten Raumaufteilung konnen die Zimmer flexibel als
Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt wer den.

Zur Ausstattung gehoren Laminat- und Fliesenbdden, die den Wohnraumen eine zeitlose
und gepflegte Ausstrahlung verleihen. Kunststofffenster mit Doppelver glasung sorgen fur
eine gute Warme- und Schalldammung. Ein Keller mit zusatzlichem Stauraum und ein
Carport, der Ihr Fahrzeug bequem und wetter geschiitzt unterbringt, runden dieses
attraktive Angebot ab. Dieses gepflegte Stadthaus vereint eine zentrale L age mit einer
funktionalen Raumaufteilung und einer soliden Ausstattung. Esist die ideale Immobilie fur
alle, die stadtnahes Wohnen mit ausreichend Platz und hoher L ebensqualitat ver binden
maochten.
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Todo sobrela ubicacion

Die zum Verkauf kommende I mmobilie befindet sich zentrumsnah in Leonberg.
Die Stadt L eonberg, mit ihrer malerischen, charmanten Altstadt und schonen
Fachwerkhéausern, verfigt Gber eine hervorragende I nfrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmdglichkeiten sowie Uber ein reichhaltiges Freizeitangebot (z.B. die grol3e
Bader landschaft L eo-Bad).

Aufgrund der guten Verkehrsanbindung an die Landeshauptstadt Stuttgart und die
landschaftlich reizvolle Lage, weist der Standort eine hohe Wohnqualitat auf.

L eonber g hat fast 50.000 Einwohner - allesfiir den téglichen Bedarf nebst Arzten etc. liegt in
unmittelbarer Nahe. Alle Schulformen sind in L eonberg vorhanden.

Sie gelangen verkehrsgiinstig und schnell in die nachsten Gemeinden und nach Stuttgart.

L eonbergist durch die Autobahnen A8 und A81 an das Uberregionale Strafdennetz optimal
angeschlossen.

Der Flughafen Stuttgart ist in ca. 20 Minuten erreichbar. Den offentlichen

Per sonennahverkehr bedienen die S-Bahnen S6 und S60.

Ebenso bringen zahlreiche Budlinien Sie schnell an das gewilinschte Ziel.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Sven Koltz

Graf-Ulrich-Stral3e 6, 71229 L eonberg
Tel.: +497152-9071 130
E-Mail: leonber g@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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