Leonberg

iPequefio pero imponente! Encantador atico de 2
habitaciones en el casco antiguo de Leonberg con
plaza de aparcamiento.

Numero de propiedad: 25143028

‘ VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 118.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 36,24 m2 « HABITACIONES: 2
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De un vistazo

25143028

ca. 36,24 m2
2
1984

1 x Plaza de
aparcamiento exterior

118.000 EUR

Atico
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2019

cuidado

Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéeticos

Sistema de Certificado
calefaccion de una energético
sola planta 279.91 KWh/m?a
Gas
20.11.2035 H

1984
Gas
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

07152-9071130 VP

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152 -9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/leonberg

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

y

AKTUELLE ZINSEN
inem Netsodarichensbetiag van 350.000 &

3,56% p.a.

effektver Jahresins: 10 lshee Solkinsbindung
3,48% p.s. gebundener Solzine

gebundener  fciver

Solinsbindung  Solzins Jahreszing.

Suwe  aaepa3siepa nternet,
10Jahre  348% pa.  3,56% pa. pam]er

30 Jahre 410% pa  4,19% pa.

Stand 02.10.2025
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Una primera impresion

Este acogedor &tico de 2 habitaciones, de aproximadamente 36 m2, combina un estilo de
vida elegante con el encanto Unico del casco histérico de Leonberg. Ubicado en una
tranquila calle sin salida, pero en pleno corazon del centro histérico, ofrece la
combinacioén perfecta de privacidad y comodidad urbana, ideal para personas solteras,
viajeros o cualquier persona que aprecie un apartamento comodo y con caracter. La sala
de estar, el comedor y la cocina, de planta abierta, crean un ambiente agradable y
acogedor. El dormitorio independiente cuenta con un practico armario empotrado que
optimiza el espacio disponible y ofrece espacio de almacenamiento adicional. Un punto a
destacar es el luminoso bafio con bafiera, una caracteristica poco comun en un
apartamento de este tamafio, ideal para relajarse después de un largo dia. A pesar de su
tamafio compacto, el balcén ofrece un lugar encantador para disfrutar del aire fresco con
vistas a la vegetacion circundante. Una plaza de aparcamiento justo enfrente del edificio,
también incluida en la oferta, es una auténtica ventaja en el centro histérico. El trastero
incluido en el sétano ofrece un amplio espacio de almacenamiento.
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Detalles de los servicios

Das Objekt ist zurzeit vermietet
520,-€ Kaltmiete

35,-€ Stellplatz

80,-€ Vorauszahlung
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Todo sobre la ubicacion

Die Wohnung befindet sich zentral in der Altstadt. Die Stadt Leonberg mit ihrer
malerischen, charmanten Altstadt und den schénen Fachwerkhausern verfligt Giber eine
hervorragende Infrastruktur mit sdmtlichen Einkaufsmdoglichkeiten (z.B. das Leo-Center)
sowie Uber ein reichhaltiges Freizeitangebot (z.B. die grol3e Baderlandschaft Leo-Bad).
Aufgrund der guten Verkehrsanbindung an die Landeshauptstadt Stuttgart und die
landschatftlich reizvolle Lage, weist der Standort eine hohe Wohnqualitat auf. Leonberg ist
durch die Autobahnen A8 und A81 an das Uberregionale StraRennetz optimal
angeschlossen. Der Flughafen Stuttgart ist in ca. 25 Minuten erreichbar. Den 6ffentlichen
Personennahverkehr bedienen die S-Bahnen S6 und S60. Ebenso bringen zahlreiche
Buslinien Sie schnell an das gewiinschte Ziel, auch direkt an den Flughafen Uber die
Schnellbuslinie X60. Die nachste Bushaltestelle liegt gerade mal circa 300 m von der
Wohnung entfernt.

Leonberg hat fast 50.000 Einwohner - alles fiir den taglichen Bedarf nebst Arzten,
Freibad und Sportmoglichkeiten liegt in unmittelbarer Nahe und ist in wenigen Minuten zu
Ful3 erreichbar.

Néahe zur Natur: Das Naturschutzgebiet Gerlinger Heide befindet sich in unmittelbarer
Umgebung zur Immobilie und l&dt mit zahlreichen Wanderwegen zum spazieren gehen,
joggen und zu Freizeitaktivitaten ein.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 20.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 279.91 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Numero de propiedad: 25143028 - 71229 Leonberg

Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sven Koltz

Graf-Ulrich-Stral3e 6, 71229 Leonberg
Tel.: +49 7152 -9071 130
E-Mail: leonberg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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