Gerlingen

Grol3zugige Doppelhaushalfte mit grandioser
Aussicht

NUmero de propiedad: 25143006
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PRECIO DE COMPRA: 990.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 174 m2 « HABITACIONES: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 467 m?2
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Numero de propiedad: 25143006 - 70839 Gerlingen

De un vistazo

25143006 990.000 EUR
Casas bifamiliares

ca. 174 m? Kauferprovision

Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.

5 MwSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

2 2016

1981
cuidado

1 x Plaza de

aparcamiento Sdlido

exterior, 1 x Garaje

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
ELECTRICITY consumo
26.05.2034 158.40 kWh/mz2a
E
Gas
1981
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La propiedad

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
bei einem Nertodarlehensbetrag von 350.000 €

3,26% p.a.

fekiiver Jahreszin: 10 Jahre SolEzinsbindung
3,19% p.s. gebundener Sallzns

gebundener  effektier
Soszinsbindung  Sollns. Jahreszins

5 Jahre 322%pa. 331%pa

Immobhilie fi iell in Frage kommt! 319%pa. 326%pa

379%pa. 3.87%pa

Stand 05.05.2025

www.von-poll-finance.com

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152-9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/leonberg
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Una primera impresion

Wir freuen uns, lhnen dieses aul3erst gepflegte Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
aus dem Jahr 1981 vorzustellen. Das Haus wurde auf einem ca. 467 gm grof3en
Grundstick in gefragter Hanglage von Gerlingen erbaut und besticht durch die Split-
Level-Bauweise und der gro3ziigigen Raumaufteilung. Die Eigentimer legten im Baujahr
sehr viel Wert auf eine hochwertige Bauweise, die zusammen mit einem grofR3zligigen
Grundriss, der ca. 174 gm Wohnflache bietet, zu hohem Wohnkomfort fuhrte. Neben der
exzellenten und idyllischen Lage mit nord-/6stlicher Ausrichtung, kann das Haus mit
weiteren tollen Attributen aufwarten. Das Haus verfugt Uber 3 Wohnebenen. Bereits beim
Betreten des Hauses wird die praktische und schdne Aufteilung sichtbar. In der
Eingangsebene sind eine grolRe helle, offen gestalte Kiiche, die Géastetoilette sowie das
Uber wenige Stufen erreichbare Wohnzimmer zu finden. Das Wohnzimmer besticht durch
ein groRes Panoramafenster, welches einen wunderschénen Ausblick bietet, den Sie
sowohl vom Wohnbereich, vom Essbereich als auch von der Kiiche aus geniesen
konnen. AulR3erdem sind alle Fenster bodentief, daher eine lichtdurchflutete Raumlichkeit.
Ein wunderschoner Kachelofen erzeugt zuséatzlich eine warme, einlandene Atmosphare.
Im oberen Geschoss, das durch eine parkettbelegte Treppe erreichbar ist, befindet sich
das Elternschlafzimmer, ein Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche sowie ein
"Jugendzimmer" mit einer Galerie und einer sonnigen nach Siiden ausgerichteten
Loggia. In den Schlafzimmern hat man eine grof3ziigige Raumhohe, so dass u.a. der
Einbauschrank im Schlafzimmer viel Platz bietet. Zu erwahnen ist noch, dass hier eine
Dachgaube realisiert werden kénnte. Im Gartengeschoss erwartet Sie eine charmante 1-
Zimmerwohnung, die ohne weiteres mit wenig Aufwand zu einer 2-Zimmerwohnung
umgestaltet werden kann. Diese zusétzlichen Raumlichkeiten passen perfekt fur
Groleltern, Géaste oder heranwachsende Kinder. Gut zu nutzen, da es ein kleines Bad
und eine Minikliche bietet. Weiter gibt es im Gartengeschoss noch 2 KellerrAume sowie
der Heizraum. Geheizt wird das Haus Uber eine FuRbodenheizung - zentral gesteuert
durch eine wartungsarme Nachspeicherheizung. Im Garten finden sich 3 Terrassen,
daher kann man nahezu von jeder Wohnebene eine Terrasse erreichen. Aul3erdem
werden Sie von dem bezaubernden Wasserrosenteich begeistert sein. Hier lasst es sich
wunderbar vom alltaglichen Stress erholen. Im unteren Bereich des Gartens ist noch ein
Geratehauschen untergebracht, was eine Abstellmdglichkeit der Geratschaften oder
Gartenmdbel bietet. AuRerdem gibt es hier als weiteres Highlight eine
Bewasserungsanlage. Fur lhre Fahrzeuge stehen eine ablie3bare Einzelgarage mit
elektrischem Tor sowie ein Stellplatz zur Verfiigung. Unterhalb der Garage befindet sich
noch ein Raum, der bestens als Hobbyraum oder Werkstatt genutz werden kann. Die
Holzpalisaden am Hauseingang zum Abfangen des Hangs wurden 2021 erneuert. Dieses




Haus kann auf Wunsch kurzfristig Ihr neues Zuhause sein. Zégern Sie nicht, uns zu
kontaktieren, es lohnt sich!
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Detalles de los servicios

Sehr schon angelegter Garten mit 3 Terrassen und einem Teich
Tolle Aussicht

Garage + Stellplatz

Split-Level-Bauweise (versetzte Wohnebenen)
Panoramafenster im Wohnzimmer

Nostalgischer Kachelofen

Nachhaltige Zentralheizung (Strom)

FuBbodenheizung

Einliegerwohnung

u.v.m.
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Todo sobre la ubicacion

Das Haus befindet sich ein einer wundervollen Lage von Gerlingen. Gerlingen bietet ein
umfangreiches Freizeit- und Kulturangebot und eine hervorragende Infrastruktur. In
bevorzugter Halbhéhenlage wohnen Sie hier mit beeindruckendem Blick Uber das
Strohgéau. Das nahe gelegene Zentrum von Gerlingen ist in Kiirze erreichbar und bietet
ausgezeichnete Einkaufsmaoglichkeiten. In Gerlingen befinden sich Schulen aller Art wie
z.B. das Robert-Bosch-Gymnasium sowie mehrere Kindergarten. Mit der Stadtbahn
kénnen Sie ziigig und bequem in die Stuttgarter Innenstadt fahren. Das Autobahnkreuz
Stuttgart und der Flughafen sind mit dem Auto leicht zu erreichen. Die Bushaltestelle
direkt nach Gerlingen Zentrum ist quasi vor der Hausture und die nach Leonberg oder
Stuttgart ist in ca. 5 Gehminuten zu erreichen. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs
sind mit dem Auteo in wenigen Minuten zu erreichen.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.5.2034.
Endenergieverbrauch betragt 158.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Strom. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sven Koltz

Graf-Ulrich-Stral3e 6 Leonberg
E-Mail: leonberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




