Wiernsheim

Gran casa unifamiliar en un enormeterreno.

Numero de propiedad: 25048029
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PRECIO DE COMPRA: 499.000 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 240 m2 « HABITACIONES: 6 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.716 m?2
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De un vistazo

25048029

ca. 240 m2
6

2

1969

2 x Plazade
apar camiento
exterior, 2x Garaje

499.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Sélido

Terraza, WC para
invitados, Piscina,
Sauna, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada




Numero de propiedad: 25048029 - 75446 Wiernsheim

Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Aceite
30.08.2035 359.10 kWh/m2a
H
Aceite
1969




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25048029 - 75446 Wiernsheim

La propiedad




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25048029 - 75446 Wiernsheim

FH PR

La propiedad




VON POLL

im

hei

ierns

75446 W

edad

25048029 -

L a propi

Numero de propiedad

£
(=]
S

3
T
S
=
S
S
3




\/p VON POLL

Numero de propiedad: 25048029 - 75446 Wiernsheim

La propiedad

www.von-p




I

VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25048029 - 75446 Wiernsheim

La propiedad

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25048029 - 75446 Wiernsheim

L a propiedad




Numero de propiedad: 25048029 - 75446 Wiernsheim

La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL
' 1 —

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von—poll.com/pforzheim
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Una primeraimpresion

Esta casa unifamiliar, construida en 1969 y en perfecto estado de conservacion, combina ala
perfeccion amplitud, tranquilidad y conexion con la naturaleza. Con apr oximadamente 240
m2 de superficie habitable y una gener osa par cela de unos 1716 m2, ofrece las condiciones
ideales para familias que valoran la comodidad y €l espacio pararelajarse. La propiedad se
encuentra en buen estado de conservacion e impresiona por su cuidada distribucioén, que
ofrece multiples posibilidades: ya sea como vivienda familiar clasica, como espacio de
trabajoy de estar, 0 como una espaciosa residencia multigeneracional. En la planta baja,
encontrara una acogedora entrada con vistas a la piscina, asi como un comedor contiguo que
seintegra ala perfeccidn con la cocina abierta. Esta ofrece amplio espacio detrabajoy
almacenamiento. En esta planta también se encuentran otra habitacién, una ampliacién con
un amplio despacho, dos aseos y una piscina actualmente en desuso, que ofr ece potencial
para nuevas ideas de disefio. La planta superior cuenta con un amplio salén con acceso a la
soleadaterraza, el lugar perfecto pararelajarsey disfrutar delasvistas ala vegetacion
circundante. L as habitaciones adicionales se pueden utilizar como dor mitorios, despachos o
habitaciones de invitados. Un bafo adicional y un aseo independiente garantizan la
comodidad del dia a dia en familia. El sdtano ofrece varias bodegas con amplio espacio de
almacenamiento o espacio para aficiones. El amplio gar aje doble propor ciona acceso directo
ala casa; también hay plazas de apar camiento adicionales disponibles. La propiedad de
aproximadamente 1.716 m2 esta bien cuidada y ofrece mucho espacio para actividades de
ocio, jardineriaorelajarseal airelibre. Dos estanques de nentfar es afiaden un toque
especial y realzan el encanto natural dela propiedad. L os acabados reflgfan en gran medida
el afio de construccién. La mayoria de las ventanas se han sustituido y la espaciosa azotea (no
incluida en el calculo dela superficie habitable) ya ha sido sellada. Esta propiedad es una
excelente oportunidad para quienes buscan una casa espaciosa con mucho espacio rodeada
de vegetacion, ala vez que valoran una estructura soliday bien construida. ¢Hemos
despertado su inter és? Esperamos su consulta. I ncluya sus datos de contacto completos
(nombre, direccion, nUmero deteléfono y correo electronico). Los planos seincluyen en €
folleto dela propiedad.
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Todo sobrela ubicacion

Wiernsheim, mit den Ortsteilen Wiernsheim, I ptingen, Serresund Pinacheist eine
Gemeinde im Enzkreisund liegt zwischen Stuttgart und Karlsruhe. Sieist sehr gut
erreichbar Uber die A 8 Stuttgart-Karlsruhe, Anschlussstellen Heimsheim (7 km) und
Pfor zheim-Sud/Wurmberg (6 km). Zu den Nachbar gemeinden gehéren Wurmberg,
M 6nsheim, Niefern-Oschelbronn und M iihlacker. Pforzheim ist ca. 12 km entfernt.

Wiernsheim hat eine sehr gute Infrastruktur, ein reges Vereinseben, Geschafte des taglichen
Bedarfs, sowie Kindergérten und einer Gemeinschaftsschule mit Ganztagesbetr euung.
Weiterflihrende Schulen sind problemlos mit offentlichen Verkehrsmitteln sowohl nach
Pforzheim als auch Richtung M iihlacker zu erreichen. Auch in den Nachbarorten gibt es
viele Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten. Der Stuttgarter Golfclub Solitude und ein
Freibad (jeweils ca. 5 km) sind in nachster Nahe, sowie namhafte Firmen wie Por sche und
Bosch.

DieImmobilieliegt in einer gewachsenen Wohngegend von Serres. Innerhalb kurzer Zeit
sind Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und weitere infrastrukturelle Einrichtungen
erreichbar. Die Umgebung ist gepréagt von einer angenehmen Nachbar schaft, die sowohl
Familien alsauch Berufstatigen ein attraktives Umfeld bietet.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 359.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 19609.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Caroline Ammon

Dillsteiner Straf3e 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231- 281200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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