Wiernsheim

Casa de entramado de madera completamente
renovada

NUmero de propiedad: 25048014
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PRECIO DE COMPRA: 295.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 167,36 m2 « HABITACIONES: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 249 m?2
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De un vistazo

25048014

ca. 167,36 m?
5

2

1850

3 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

295.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
Estructura

ca. 69 m2

Terraza, WC para
invitados, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Estufa Certificado
madera energético
28.01.2035 303.90 kWh/m?a
H
Pellets
1850
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL
] 1 =

VP 07231-281200 VP

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Una primera impresion

Se vende una casa con entramado de madera, completamente renovada en 2001,
construida originalmente en 1850 y modernizada en 2024. Esta encantadora casa
unifamiliar combina el encanto histérico con las comodidades modernas y ofrece amplio
espacio para toda la familia en aproximadamente 167 m2 de superficie habitable. La casa
se encuentra en una parcela de facil mantenimiento de aproximadamente 249 m2, que no
dispone de jardin, pero si de una terraza solarium de 26 m2. La propiedad cuenta con un
total de cinco habitaciones con diversos usos. Estas incluyen un amplio salén, que sirve
como punto de encuentro central de la casa, asi como cuatro habitaciones adicionales
ideales como dormitorios, despachos o salas de ocio. La distribucion esta bien disefiada
y ofrece opciones de uso flexibles para satisfacer las necesidades individuales de los
residentes. La propiedad también cuenta con dos bafios modernizados y un aseo de
cortesia, todos con griferia contemporanea. Ambos bafios estan disefiados para
satisfacer las necesidades de una familia y ofrecen un amplio espacio. Se presto
especial atencion al sistema de calefaccién, que se actualizé durante la Ultima
modernizacion en 2024. La casa se calienta mediante una eficiente combinacion de
estufa de lefia y caldera de pellets, lo que crea un clima interior agradable y es
respetuoso con el medio ambiente. Esta moderna solucién de calefaccion garantiza
bajos costes energéticos y un alto nivel de confort. El edificio impresiona por su estado
renovado, que conserva el caracter de la arquitectura original a la vez que cumple con
los estandares de vida contemporaneos. Elementos tradicionales como suelos de
madera y vigas originales se han conservado cuidadosamente y le otorgan un toque
distintivo, mientras que los toques modernos proporcionan un confort contemporaneo.
Esta propiedad es una excelente oportunidad para quienes aprecian el encanto histérico
combinado con las comodidades modernas. Concierte una visita y déjese convencer por
las multiples posibilidades que ofrece esta casa. Esta casa unifamiliar ofrece la base
ideal para hacer realidad sus suefios de vivienda individual y esta lista para escribir su
propia historia. Esté disponible para ocupacion inmediata. Las consultas solo se pueden
procesar mediante un formulario de contacto completo (nombre, direccion, nimero de
teléfono y correo electrénico). Recibira los planos de planta con el folleto.
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Detalles de los servicios

Glasfaseranschluss im Haus

Photovoltaikanlage mit 1,6 KWp

Dachterrasse 2019 neu abgedichtet und mit WPC belegt
Warmwasserboiler (200 Liter) 2024 erneuert

2 Pelletdfen 2013 erneuert (neueste Norm)

Kachelofeneinsatz von Buderus mit elektr. Steuerung 2024 ausgetauscht
3 Schallschutzfenster Giebelseite DG 2018 erneuert

grof3e Garage mit elektr. Tor

3 Stellplatze
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Todo sobre la ubicacion

Wiernsheim, mit den Ortsteilen Wiernsheim, Iptingen, Serres und Pinache ist eine
Gemeinde im Enzkreis und liegt zwischen Stuttgart und Karlsruhe. Sie ist sehr gut
erreichbar Uber die A 8 Stuttgart-Karlsruhe, Anschlussstellen Heimsheim (7 km) und
Pforzheim-Sutd/Wurmberg (6 km). Zu den Nachbargemeinden gehéren Wurmberg,
Monsheim, Niefern-Oschelbronn und Miihlacker. Pforzheim ist ca. 12 km entfernt.

Wiernsheim hat eine sehr gute Infrastruktur, ein reges Vereinsleben, Geschéfte des
taglichen Bedarfs, sowie Kindergarten und einer Gemeinschaftsschule mit
Ganztagesbetreuung. Weiterfihrende Schulen sind problemlos mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln sowohl nach Pforzheim als auch Richtung Mihlacker zu erreichen. Auch
in den Nachbarorten gibt es viele Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten. Der Stuttgarter
Golfclub Solitude und ein Freibad (jeweils ca. 5 km) sind in nachster Nahe, sowie
namhafte Firmen wie Porsche und Bosch.

Die Immobilie liegt in einer gewachsenen Wohngegend. Innerhalb kurzer Zeit sind
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und weitere infrastrukturelle Einrichtungen erreichbar.
Die Umgebung ist gepragt von einer angenehmen Nachbarschaft, die sowohl Familien
als auch Berufstatigen ein attraktives Umfeld bietet.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 303.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1850.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Caroline Ammon

Dillsteiner StralRe 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +49 7231 -28 1200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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