VON POLL

Radolfzell am Bodensee / Mettnau

M oder nes Dachgeschoss mit Charme, Licht und
grinem Ausblick

Numero de propiedad: 26031054

PRECIO DE COMPRA: 319.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 50,68 m2 « HABITACIONES: 3
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De un vistazo

26031054 319.000 EUR
ca. 50,68 m2 Atico
3 Kauferprovision betragt
1 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1954 2018
Estructura
Solido

Cocina empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de consumo
Aceite 119.00 kWh/m2a
07.07.2029

D
Aceite

1954
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VON POLL LEGENDE

IMMOBILIEN

01 Treppenhaus

02 Flur - 3,42 m?
%"‘ 03 Garderobe - 1,36 m?
MY 04 WC- 2,01 m?

05 Bad - 4,62 m*

06 Wohnkiiche - 17,20 m?
07 Schlafzimmer - 11,79 m?
08 Arbeitszimmer - 10,29 m?

www.von-poll.com
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Mein

B neues
Zuhause
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Una primeraimpresion

Diese char mante Dachgeschosswohnung befindet sich in einem gepflegten M ehrfamilienhaus
ausdem Jahr 1954, dasim Laufe der Jahre umfassend saniert und kontinuierlich instand
gehalten wurde. Auf rund 51 m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachter Grundriss mit
drei Zimmern, der sich ideal fur Singles, Paare oder kleine Haushalte eignet. Die gelungene
Kombination aus zeitgeméalem Wohnkomfort und dem besonderen Charme einer
Dachgeschosswohnung schafft eine angenehme Wohnatmosphér e mit viel
Wohlfuhlcharakter.

Bereits der gepflegte Eingangsbereich mit seiner ansprechend gestalteten Gartenanlage
vermittelt einen freundlichen ersten Eindruck. Das helle Treppenhaus mit grof3ziigigen
Fensterflachen sorgt flir ein angenehmes Ambiente und flhrt Siein dieliebevoll

moder nisierte Wohnung.

Im Inneren empfangt Sieein einladender Flur, von dem alle Raume bequem erreichbar sind.
Das lichtdur chflutete Wohn- und Esszimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung. Mehrere
Fenster sowie die charakteristischen Dachschrégen verleihen dem Raum eine behagliche und
zugleich freundliche Atmosphare. Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fir ein
Doppelbett und einen grofRziigigen Kleider schrank und ladt zum Entspannen ein.

Die moder ne Kiiche fugt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein und tber zeugt mit einer
funktionalen Ausstattung. Hochwertige Einbauten, ein Induktionskochfeld, ein moder ner
Dunstabzug sowie grof3ziigige Ar beitsflachen bieten beste Voraussetzungen fur den
Kochalltag. Ein gemitlicher Essplatz am Fenster rundet diesen Bereich perfekt ab.

Das Badezimmer préasentiert sich hell und zeitlos gestaltet. Eine Badewanne mit Handbrause
ladt zum Entspannen ein, wahrend das Fenster flir angenehmes Tageslicht und eine
natdrliche Belliftung sorgt. Ergénzt wird das Raumangebot durch ein separatesWC —
ebenfalls mit Fenster —, das zusétzlichen Komfort im Alltag bietet.

Dietypischen Dachschrégen verleihen der Wohnung ihren ganz eigenen Char akter und
schaffen eine besonder s gemiitliche Wohnatmosphér e, ohne die Funktionalitat der Raume
einzuschranken. Mehrfach verglaste Fenster und eine zuverlassige Zentralheizung sor gen
ganzjahrig fur ein angenehmes Wohnklima.

Auch das Wohnumfeld Uberzeugt: Die gepflegten Grunflachen rund um das Haus sowie die

ruhige Nachbar schaft unterstreichen den hohen Wohnwert dieser Immobilie und schaffen
eine angenehme Umgebung zum Ankommen und Wohlfthlen.




Ob zur Eigennutzung oder als attraktive Kapitalanlage — diese geschmackvoll sanierte
Dachgeschosswohnung ver bindet zeitgemafien Wohnkomfort mit dem besonderen Charme
eines klassischen Wohnhauses und bietet beste Voraussetzungen fir ein behagliches Zuhause
inruhiger Lage.

Gerneladen wir Siedazu ein, sich bel einer personlichen Besichtigung selbst von den
Vorziigen dieser schonen Wohnung zu tiber zeugen. Wir freuen unsauf 1hre Anfrage.
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Todo sobrela ubicacion

Die mmobilie befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen Radolfzells— auf der
idyllischen Halbinsel M ettnau. Gepragt von der unmittelbaren Néhe zum Bodensee,
weitlaufigen Grunflachen und einer auf3er gewohnlich ruhigen Atmosphar e zahlt dieser
Stadtteil zu den exklusivsten Wohnadressen der Region. Hier verbinden sich naturnahes
Wohnen, Erholung und eine hohe L ebensqualitat auf einzigartige Weise.

Die Mettnau ist bekannt fur ihre malerischen Uferwege, das Natur schutzgebiet sowie den
weit Uber die Region hinaus geschéatzten Kur- und Erholungschar akter. Spaziergange
entlang des Seeufers, Radtouren oder Wasser sportaktivitaten beginnen praktisch vor der
Haustlr. Gleichzeitig bietet die L age einen herrlichen Blick auf die umliegende
Bodenseelandschaft und die Alpen —ein Wohnumfeld mit besonderem Freizeit- und
Erholungswert.

Trotz der ruhigen Lageist die historische Altstadt von Radolfzell in wenigen Minuten
erreichbar. Hier erwartet Sie eine attr aktive Ful3ganger zone mit vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants und einem abwechslungsreichen Kulturangebot.
Veranstaltungen an der Konzertmuschel, dastraditionsreiche Kino Univer sum sowie der
malerische Hafen prégen das lebendige Stadtbild und verleihen Radolfzell seinen
besonderen Charme.

DieInfrastruktur ist hervorragend ausgebaut. Super markte, Arzte, Apotheken, Schulen und
Kindergarten befinden sich in komfortabler Entfernung und gewahrleisten eine hohe
Alltagstauglichkeit. Der Bahnhof Radolfzell ist gut erreichbar und bietet regelmagige
Zugver bindungen nach Konstanz, Singen sowie in die gesamte Bodenseer egion. Erganzt
wird das Angebot durch ein gut ausgebautes Busnetz und die schnelle Anbindung an die
BundesstrafRe B33.

Radolfzell am Bodensee zahlt zu den beliebtesten Wohnstandorten der Region und
Uberzeugt durch seine gelungene Verbindung aus historischer Altstadt, maritimem Flair und
hoher L ebensqualitat. | nsbesondere die Halbinsel Mettnau steht fur exklusives Wohnen in
unmittelbarer Seendhe und bietet ein aulRer gewdhnliches Wohnumfeld fir alle, die Ruhe,
Natur und eine er stklassige L age gleicher maf3en schatzen. Die Kombination aus hoher
Wohnqualitat, begrenztem Flachenangebot und der anhaltend starken Nachfrage macht
diesen Standort zudem zu einer langfristig wertbestandigen Investition.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Raphaela Hubner

M Unsterplatz 5, 78462 K onstanz
Tel.: +49 7531 - 80 40 870
E-Mail: konstanz@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

