Radolfzell am Bodensee

Grol3ziigigesWohnen in der alten Dorfschulein
Stahringen- mit Stidbalkon und Schwedenofen

Numero de propiedad: 26031027
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PRECIO DE COMPRA: 470.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 135 m2 « HABITACIONES: 4
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De un vistazo

470.000 EUR

Piso
Kauferprovision
betragt 2,98 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

1996
cuidado
Sélido

WC parainvitados,
Chimenea, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Gas
30.03.2036 156.30 kWh/m?2a
E
Gas
1876
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Una primeraimpresion

Diese au3er gewohnliche Etagenwohnung préasentiert sich mit einer Wohnflache von ca. 135
mz2 und Uberzeugt dur ch eine gelungene Kombination aus historischem Charme und

moder ner Ausstattung. Das Gebaude stammt aus dem Jahr 1876 und befindet sich in einem
gepflegten Zustand. Im Jahr 1996 wur de eine umfassende M oder nisierung dur chgefuhrt,
wodur ch ein zeitgemafes Wohnambiente geschaffen wurde, das zugleich die besonderen
Merkmale des Altbaus bewahrt.

Die Wohnung erstreckt sich Uber vier geraumige Zimmer, welche vielféltige
Nutzungsmoglichkeiten bieten und ein angenehmes Wohngefihl ver mitteln. Drel separate
Schlafzimmer ermdglichen die Realisierung individueller Wohnkonzepte—ob als
Ruckzugsraume fir die Familie, Home-Office Bereiche oder Gastezimmer. Ein moder nes
Badezimmer ist vorhanden und bietet einen ansprechenden Raum fir dietégliche Pflege.

Besonder es Augenmerk verdient die hochwertige Ausstattung, die einen gehobenen
Wohnkomfort garantiert. Die Zentralheizung sorgt in allen Raumen zuverlassig fir Warme,
und die beachtliche M oder nisierung der Anlagentechnik im Jahr 2024 — der Gas-
Brennwertkessel wurde vollstandig er neuert — schafft Effizienz und Betriebssicher heit auf
aktuellem Stand. Hinzu kommt eine BWT-Wasser enthartungsanlage, welche den
Wohnkomfort weiter steigert.

Das historische Mauerwerk des Gebaudes bietet durch seine nattirliche Dammwirkung
optimale Bedingungen fir ein angenehmes Raumklima, das zu jeder Jahreszeit erlebbar ist.
Diese baulichen Eigenschaften tragen dazu bei, das Wohnen in dieser Immobilie nicht nur
komfortabel, sondern auch besonder s nachhaltig zu gestalten.

Praktische Details runden das Angebot ab: Zur Wohnung gehoren ein Kellerraum, der
zusatzlichen Stauraum schafft, sowie eine Garage, die bequemes und sicheres Parken
ermaoglicht. Damit wird der Alltag spurbar erleichtert und wertvoller Platz geschaffen.

Neben den inneren Werten Uber zeugt die Lage dieser Immobilie: Der nachstgelegene
Bahnhof ist lediglich ca. 200 m entfernt und schnell zu Ful3 erreichbar. Durch dieideale
Verkehrsanbindung gestaltet sich die Fahrt nach Radolfzell besonders unkompliziert —die
Bahnfahrt betragt nur etwa 7 Minuten. Dies ermdglicht es, Berufspendlern oder
Ausfluglern, simtliche Vorteile einer einladenden Wohnlage mit der Nahe zu zentralen
Infrastruktureinrichtungen optimal zu nutzen.

I nsgesamt prasentiert sich diese Wohnung als eine Uber zeugende Immobiliefur alle, die




Wert auf ein grof3zligiges Raumangebot, moder ne Haustechnik und eine anspr echende
Ausstattungin stilvoller Bausubstanz legen. Die attraktive Kombination aus historischem
Gebaude, moderner Technik und guter Erreichbarkeit er6ffnet eine Vielzahl an

M dglichkeiten fir Wohnen und L eben. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin
und lassen Sie sich vor Ort von den Vorziigen dieser Immobilie tber zeugen.
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Detalles de los servicios

- Garage

- Kellerraum

- Gas-Brennwertkessel 2024 vollstandig erneuert

- Historisches Mauerwerk mit nattirlicher Dammwirkung

- Angenehmes Raumklima

- BWT-Wasserentartungsanlage

- Bahnhof ca 200m Entfernung Fahrzeit nach Radolfzell 7 Minuten
- Sidbalkon

- Schwedenofen

- Nur vier Wohneinheiten
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Todo sobrela ubicacion

Radolfzell am Bodensee besticht als charmante Stadt mit einer ausgewogenen Mischung aus
idyllischem L ebensstil und moderner Infrastruktur. Die Stadt bietet ein attraktives
Immobilienangebot, das besondersfiir Paare und kleine Familien interessant ist, und
profitiert von einer hohen Nachfrage sowie einer dynamischen Entwicklung im
Ferienwohnungsmarkt. Mit einem vielféltigen Angebot an Neubaupr ojekten und
provisionsfreien Verkaufen préasentiert sich Radolfzell als zukunftsorientierter Standort, der
L ebensqualitat und Wertsteigerungspotenzial har monisch vereint.

Das Umfeld von Stahringen, einem lebendigen Stadtteil von Radolfzell, zeichnet sich durch
seine familienfreundliche Atmosphére und die unmittelbare Nahe zur Natur aus. Hier finden
Familien ein sicheres und gemeinschaftliches Wohnumfeld, das durch zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten und eine hervorragende Anbindung besticht. Dieruhige Lage und die
gepflegte Nachbar schaft schaffen Raum fur unbeschwerte Stunden im Kreiseder Liebsten.

Fur Familien besonder swertvall ist die hervorragende I nfrastruktur im Bildungsbereich:
Kindergarten und Grundschulen sind in nur wenigen Gehminuten erreichbar, etwa der
Kindergarten Stahringen in 3 Minuten und die Grundschule Stahringen in 4 Minuten zu
Ful3. Diese kurzen Wege ermoglichen einen entspannten Alltag und férdern eine enge
Gemeinschaft. Auch im Gesundheitssektor ist flr umfassende Ver sorgung gesor gt, mit
Arzten, Apotheken und einer Tierarztpraxisin fuRlaufiger Entfernung, sodass das Wohl der
ganzen Familie jederzeit gesichert ist. Die vielfaltigen Freizeitangebote wie Sportver eine und
Spielpléatze, dieteilweise schon in 3 bis4 Minuten zu Ful3 erreichbar sind, laden zu aktiven
Stunden im Freien ein und foérdern die gesunde Entwicklung der Kinder.
Einkaufsmoglichkeiten fir den téaglichen Bedarf sind ebenfalls bequem zu FuR3 erreichbar,
was den Alltag zusatzlich erleichtert. Die exzellente Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr, mit dem Stahringen Bahnhof nur 3 Minuten zu Ful3 entfernt, garantiert eine
stressfreie Mobilitét fur die ganze Familie.

Diese Kombination aus naturnahem Wohnen, hervorragender Infrastruktur und sicherer,
gemeinschaftlicher Umgebung macht Radolfzell am Bodensee, insbesonder e den Stadtteil
Stahringen, zu einem idealen Zuhause flir Familien, die Wert auf eine ausgewogene Balance
zwischen Geborgenheit und L ebensqualitat legen. Hier finden Sie den perfekten Ort, um
gemeinsam eine gluckliche Zukunft zu gestalten.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Raphaela Hubner

M Unsterplatz 5, 78462 K onstanz
Tel.: +49 7531 - 80 40 870
E-Mail: konstanz@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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