Hamburg - Othmarschen

Upper ResiGiace Lichtdurchflutet. EMgant. L uxus.

o de propiedad: 2613 50

PRECIO DE COMPRA: 4.750.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 301 m2 « HABITACIONES: 5
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De un vistazo

Numero de
propiedad

Superficie habitable
Piso

Habitaciones
Dormitorios

Barios

Tipo de
aparcamiento

261320

ca. 301 m?
1
5
3
3

1 x Plaza de
apar camien
exterior,

araje

Precio de g a
Piso
Cogrn

gtado dela
aiedad

Me de
const On

Espacio able
Caracteristicd

4.750.000 EUR
Piso

Comision del
comprador 3,57 %

(IVAincl.) del precio
de compra notariado

aestrenar
Sdlido

ca. 30 m2

WC parainvitados,
Chimenea, Balcon
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Datos ener géticos

Tipodecalefaccion  Calefacy por suelo Certificadg Legally not required
radiante ener gétj

Fuente de ener gia Bomba de cal& e
agua
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L a propiedad
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Exklusives Wohnen. Neu or etiert.

In einer der begehrtesten Lagen bur gs entsteht mi garten 3 ein aufRergewohnliches
Neubauensemble fir Menschen mit sten Ansprj . Nur drei grof3ziigige Residenzen
ver binden moder ne Ar chitektur, zeitloS& iggan u ein Hochstmal? an Privatsphére.

Grof3ziigige Grundrisse, bodentiefe Fenstg und weitlaufige AulRenber eiche schaffen
ein besonder es Raumgefiihl und lasse °n- unGy Mlenraum fliellend ineinander

Uber gehen. Hochwertige M aterialie elligente Hat nik und individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten unter g en den exklusive ar akter.

Der stilvolle Bioethanol- setzt einen exklusiven Akzent i ohnbereich und sorgt fir
eine behagliche Atmog e mit echtem Flammenspiel. Dank sein€g Sgder nen, rauch- und
rudfreien Verbrengfg’kommt er ohne Schornstein aus und ver bindesg igantes Design mit
zeitgemaliem omfort. Ein besonder es Ausstattungsmer kmal, das W e,
Wohnlichkei d ein hochwertiges Ambiente auf harmonische Weise vereint

Drei B& Uenzen. Eine besondere Adresse. Und ein Zuhause, das so nur selten entste

ereInformationen zur gehobene Ausstattung finden Siein der Baubeschreibung, die
wir Thnen auf Anfrage gern zur Verfligung stellen.

Hier gelangen Sie zur Homepage: https.//www.von-
poll.com/de/immobilien/neubau/elbgar ten-hambur g-othmar schen
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Detallesdelos servicios

Architektur & Design

*Exklusives Neubauensemble qur drei représentativendsrdenzen

*Vorhangfassade von EQUITONEer gleichwertig, ak iert im Erdgeschol? durch

ausgewahlte Natur steinober flachen € linker

«Uberwiegend bodentiefe Aluminiumfe und on mit Dreifachverglasung

*GroRzligige Terrassen und Balkone mit el& Glasbriistungen und

Edelstahlabdeckungen

*Hochwertige Terrassenbelage aus Feig zeug i BPC-Dielen in edler Holzoptik

*Elektrischer Sonnen-, Sicht- und B schutz sowie' g Rziigige Markisen

*Reprasentativer Hauseingang slvoll gestaltetes E

*Barrierefreier Personenauf per samtliche Wohngesch®

*Elegantes Treppenhaus g Sver tigem Natur steinboden

Interieur & Wohnkomd

*GrofR3zligige, lichtd flutete Grundrisse mit reprasentativen Wohnisg ichen

* Ethanol-Kamj

«Stilvolle Bogf el age nach individueller Auswahl

*Elegantgf5Chlage und Dricker gar nituren nach individueller Bemusterung

*Fuidh eizung in samtlichen Wohnraumen mit individueller Raumsteuerung

°Ei o Hauswirtschafts- und Technikbereich innerhalb jeder Residenz
dividuelle Bemuster ungsmaglichkeiten fir ausgewahlte Materialien und

Ausstattungsdetails

*Exklusiv ausgestattete Bader mit individueller Auswahl von Sanitér objekten und

Armaturen

eIntegrierte, geflieste und beleuchtete Wandnischen in den Duschen

*Komfortable Bedienung Uber ein zentral installiertes AppleiPad in ausgewéhlten Bereichen
gem. Baubeschreibung

*Hochwertiges Schalter programm von Gira

*Video-T Ur sprechanlage mit I ntegration in die zentrale Gebaudesteuerung
*CAT6-Datenverkabelung in séamtlichen Aufenthaltsréumen

*Vorrustung fur eine Einbruchmeldeanlage

*Kontrollierte Wohnraumliftung

*Moderne und ener gieeffiziente War mever sorgung Uber ein Warmepumpensystem
Sicherheit & Privatsphére

*Erhohter Einbruchschutz der Fenster und Eingangstiren gemai RC2

*Exklusive, schallgeddmmte Wohnungseingangstiiren mit M ehrfachverriegelung




«Zentrale SchlieRanlage

bschlie3bar e Fenster griffeim Erdgeschoss
G{ en & AuBenanlagen
*GrOn. mlige Garagen mit elektrisch betriebenen Sektionaltoren
*Vorruse fur E-Mobilitat in jeder Garage
*Photovoltag mlage mit Stromspeicher zur Unterstiitzung der nachhaltigen
Energieversorg der Gemeinschaftsanlagen
*Représentative £¢ t mit Natur steinpflaster
*Hochwertig gestaltel€g rten- und AulRenbereiche
*Stimmungsvolle Aul3enis htung mit Baum- und Wegeleuc
*Eigene frostsicher e AuRenwi gt zapfstelle je Residenz
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Todo sobrela ubicacion

Othmarschen zahlt zu de gehmsten und begehrtesten Wq gen Hamburgs. Zwischen
Elbe, weitlaufigen Parkanlagéy Bad den eleganten Stralle Ibvororte verbindet sich
hier hanseatisches L ebensgefiihl siner aul3er gewohp ohen Wohn- und
Freizeitqualitat.

Die Lage am Elbgarten besticht insbesonde ihre Nahe zur Elbe und die besondere
Ruhe des gewachsenen Umfelds. Nur wenj en entfernt er 6ffnet sich die weitlaufige
L andschaft entlang des Elbufers mit dg cliebte bstrand, den historischen
Kapitanshausern und zahlreichen I\ hkeiten fur ¥ier gange, Radtouren und
entspannte Stunden am Wasser die grofziigigen G und Parkanlagen der
Elbvororte unterstreichen deg “sonderen Charakter diese nlage.

Gleichzeitig bietet Ot schen eine hervorragende | nfrastruktur 2 nahegelegene
Waitzstral3e bildet ren ausgewahlten Geschaften, individuellen B iquen, Cafés und
Restaurants eing armanten Mittelpunkt fur die Dinge destéglichen L¥ Fir ein
umfangreicl nkaufserlebnis steht mit dem Elbe-Einkaufszentrum eine a&_ %ablierten
Einkaufsgd¥ssen Hamburgs zur Verfigung.

A Iturell und gesellschaftlich bietet das Umfeld eine besondere Vielfalt. Das

egelegene kulturelle Angebot der Elbvororte, renommier te Bildungseinrichtungen sow
an breit gefachertes Sport- und Freizeitangebot machen die L age gleicher maf3en fur
Familien und anspruchsvolle Stadtmenschen attraktiv.

Trotz der ruhigen und naturnahen Atmosphareist die Hamburger Innenstadt schnell

Anleger Teufelsbriick mit seinen Fahrverbindungen befinden sich ebenfallsin angenehmer
Reichweite.

Othmar schen steht wie kaum ein anderer Hamburger Stadtteil fir die Verbindung von
hanseatischer Eleganz, naturnahem Wohnen und urbaner L ebensqualitét. Die besondere
Nahe zur Elbe, das stilvolle Umfeld und die ausgezeichnete I nfrastruktur machen den
Elbgarten zu einer Adresse mit aul3er gewohnlicher Wohnqualitat.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Contacto con € socio

armacion, dirijase a su perso ontacto:

andra Lund

Blankeneser Bahpisir a Q, 22587 Hamburg
Tel @540 - 41 90
E-Mail: rg.elbvor orte&@ W-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com
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