Trippstadt

Atractiva casa unifamiliar con idilico jardin y solarium.

NUmero de propiedad: 25199507

PRECIO DE COMPRA: 349.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 120 m2 « HABITACIONES: 5 « SUPERFICIE DEL TERRENO
- 743 m2
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De un vistazo
25199507 349.000 EUR
ca 120 m? Casa unifamiliar
Techo ados aguas Kauferprovision betrégt
5 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
4 Kaufpreises
2 2020
1986
1 x Puerto de coches cuidado
Sélido
Terraza, WC para

invitados, Chimenea,
Jardin / uso compartido,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de consumo
Electricidad 59.44 KWh/m2a
26.03.2035

B
Eléctrica

1986
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L a propiedad

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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La propiedad

‘ VON POLL

Pietro Ramaglia

Selbststandiger Immobilienberater
Immobilienmakler (IHK)
Immobilienbewerter (IHK)

D pietro.ramaglia@von-poll.com
Q. 01777725545

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -41499890

Shop Kaiserslautern | Stiftsplatz 5 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com | wmw.von—poll.com/kaiscrslautcm




NuUmero de propiedad: 25199507 - 67705 Trippstadt

L a propiedad

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T.: 449 (0)631 - 41 49 989 0
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Bienvenido a esta casa unifamiliar bien cuidada, construida en 1986, situada en una amplia parcela
de aproximadamente 743 m2. La superficie habitable de unos 120 m? se distribuye
inteligentemente en cinco habitaciones, ofreciendo diversas opciones paravivir y trabajar, tanto
parafamilias como para parejas. La distribucion, cuidaday funcional, permite numerosas
posibilidades creativas. La propiedad consta de s6tano, planta bajay &tico terminado. El
equipamiento cumple con los estédndares estandar, proporcionando una base sélida parala
personalizaciony el confort individual. Desde su finalizacion, la casa se ha mantenido y
modernizado regularmente. Cabe destacar la renovacion de 2020, que modernizd por completo el
bafio del &tico, adaptandolo a los estandares modernos de funcionalidad y disefio. También en
2020, se sustituyo €l sistema de calefaccion eléctrica central, o que garantiza una agradable
distribucién del calor por todalacasay un confort contemporaneo. Laplantabajale dala
bienvenida con un acogedor recibidor. Desde aqui, se accede a espacioso sal én-comedor con
chimenea, inundado de luz natural gracias a sus amplios ventanalesy con acceso directo ala
terrazay a amplio jardin. Junto a salén se encuentrala cocina, equipada con muebles empotrados
y amplio espacio de almacenamiento. En esta planta también se encuentran un aseo de invitados
con duchay una habitacion adicional que puede utilizarse como habitacion de invitados, despacho
o dormitorio. El atico reformado ofrece tres dormitorios mas, dos de ellos con acceso directo aun
bal con. Estas habitaciones son ideales para familias o como despachos. El balcon de la planta
superior invitaadisfrutar de horas de relax al aire libre. Un amplio y moderno bafio con ducha
completala estancia en esta planta. En el exterior, |e espera un generoso jardin que ofrece diversas
opciones de ocio. Tanto si le gusta lajardineriacomo si prefiere que los nifios jueguen, la
propiedad ofrece amplio espacio. La casa también cuenta con un sétano que ofrece espacio
adicional para guardar suministros o material de ocio. Sus vehiculos encontraran un amplio
espacio en lacochera. En resumen, esta casa unifamiliar se presenta como laresidenciaideal para
familias o parejas que valoran una propiedad bien cuidada con una distribucién equilibraday
amplios espacios abiertos. Por sus caracteristicas y ubicacion, la casa ofrece una opcion atractiva
para quienes buscan un hogar comodo en un entorno privilegiado. Experimente las numerosas
ventgjasy el encanto de esta propiedad y concierte una visita hoy mismo.
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Detalles de los servicios

*Fliesenboden

*Neue Elektrozentralheizung - 2020
*Neues Badezimmer im DG — 2020
*Kunststofffenster doppel verglast
Einbauktiche

2 Badezimmer

*Géaste WC mit Dusche

*Terrasse

*Balkon im Dachgeschoss

*Keller

eCarport

*Grol3zugiger Gartenbereich
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Todo sobre la ubicacion

Trippstadt liegt im Herzen des Pfalzerwaldes und ist eine Ortsgemeinde im Landkreis
Kaiserslautern.

Die Immoabilie liegt in einer schonen und ruhigen Wohnlage und bietet eine angenehme
Umgebung fur das tégliche Leben.

Im naheren Umkreis finden sich alle notwendigen Annehmlichkeiten und Einrichtungen fir den
taglichen Bedarf, was den Wohnkomfort zusétzlich steigert. Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und
offentliche Verkehrsanbindungen sind gut erreichbar, wodurch der Standort sowohl fir
Berufspendler als auch fir Familien attraktiv ist.
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Otros datos

Esliegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.3.2035.

Endenergieverbrauch betrégt 59.44 kwh/(mz2* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1986.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Contacto con € socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Carsten Cherdron

Fruchthallstral3e 11, 67655 Kaiserslautern
Tel.: +49631 - 4149989 0
E-Mail: kaiserdlautern@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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