Schwedelbach

Su inversion de futuro: encante_ldora casa unifamiliar en
una buena ubicacion

NUmero de propiedad: 25199324

PRECIO DE COMPRA: 395.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 220 m2 « HABITACIONES: 7 « SUPERFICIE DEL TERRENO
- 373 m?2
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De un vistazo

25199324

ca. 220 n?

Techo ados aguas
7

5

2

2001

1 x Puerto de coches, 1
x Gargje

395.000 EUR
Casaunifamiliar

Kauferprovision betrégt
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Sélido

ca 30 m?

WC parainvitados,
Jardin / uso compartido,
Cocinaempotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado energético
Gas 127.20 kWh/m?a
23.10.2035

D
Gas

2002
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La propiedad

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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L a propiedad

‘VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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L a propiedad

‘ VON POLL

Selbststandiger Immobilienberater
Immobilienmakler (IHK)
Immobilienbewerter (IHK)

<] pietro.ramaglia@von-poll.com
Q. 01777725545
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L a propiedad

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -41499890

Shop Kaiserslautern | Stiftsplatz 5 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com | www.von~poll.com/kaiserslautern

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T.: +49 (0)6841 - 17 25 29 0
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Bienvenido a su nuevo hogar, 0 asu inversion segura. Esta casa unifamiliar cuenta con
aproximadamente 210 m?2 de superficie habitable en una parcela de aproximadamente 373 m2y se
presenta como una propiedad versatil con un atractivo potencial de aquiler. La entrada conduce
directamente al salén-comedor de planta abierta en la planta baja, que, con su amplia distribucion
y cocina equipada contigua, constituye el corazén de la casa. Un estudio adicional, ideal como
habitacion de invitados, un aseo de cortesiay un préactico trastero completan esta planta. En la
planta superior, se encuentran tres dormitorios con encantadores techos inclinados, ideales como
habitaciones infantiles, dormitorios principales o habitaciones de invitados. El bafio esta equipado
con bafieray ducha, ofreciendo un confort moderno. El sétano ofrece més posibilidades: tres
habitaciones adicionales pueden utilizarse flexiblemente como dormitorios, habitaciones de
invitados o salas de ocio. Un lavadero con acceso a otro bafio con ducha completa la superficie
habitable de esta planta. Un pequefio jardin con una acogedoraterrazainvitaarelgjarse al aire
libre, mientras que una cocheray una plaza de aparcamiento exterior estan disponibles para
vehiculos. La propiedad esta actualmente al quilada, con aprobacion de vivienda, y genera una
renta neta mensual de 1680 €. Esto la convierte en unaviviendaideal tanto para una comoda
viviendaindividual como para una atractivainversion con una solida rentabilidad. Estaremos
encantados de proporcionarle mas informacién o concertar una visita en cual quier momento.
Contactenos para obtener mas informacién sobre esta atractiva propiedad y comprobar las ventajas
de esta oportunidad de inversion.
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Detalles de los servicios

- Vermietetes Einfamilienhaus (Housing approved)
- Fliesenboden

- Einbaukiche

- zwel Badezimmer mit Dusche und Badewanne

- GasteWC

- Carport

- Garten




NuUmero de propiedad: 25199324 - 67685 Schwedelbach

Todo sobre la ubicacion

Die Gemeinde Schwedelbach liegt rund 14 Kilometer nordwestlich von Kaiserslautern, eingebettet
in das landschaftlich reizvolle Nordpféal zer Bergland und gehdrt zur V erbandsgemeinde
Weilerbach. Die ruhige Wohnlage verbindet 1&ndlichen Charme mit einer sehr guten Anbindung
an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz.

Uber die nahegelegene Autobahn A 6 ist Kaiserslautern in wenigen Minuten erreichbar, ebenso
bestehen direkte Verbindungen Richtung Saarbriicken und Mannheim. Die Landesstral?en L 367
und L 369 sowie die Kreisstral?e 13 binden Schwedelbach optimal an die umliegenden Ortschaften
und die Verbandsgemeinde Weilerbach an.

Der offentliche Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien gewéahrleistet. Besonders die Linie 140
bietet eine direkte Verbindung von Kaisersautern Uber Otterbach und Weilerbach nach
Schwedelbach und weiter nach Reichenbach-Steegen. Zusétzlich verkehrt die Linie 138 zwischen
Schwedelbach, Wellerbach und den Nachbarorten. Dadurch sind sowohl die Innenstadt von
Kaiserdautern al's auch das Umland komfortabel erreichbar.

Fur Freizeit und Naherholung ist Schwedelbach ebenfalls attraktiv gelegen: Der Pfél zer-Land-
Radweg fuhrt direkt durch den Ort und verbindet ihn mit zahlreichen weiteren regionalen Rad-
und Wanderwegen wie dem Barbarossa- oder Glan-Blies-Radweg. Damit bietet die Lage eine
harmonische K ombination aus guter V erkehrsanbindung, naturnaher Umgebung und hoher
Wohnqualitét.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gltig bis 23.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 127.20 kwh/(mz2* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Contacto con € socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Carsten Cherdron

Fruchthallstral3e 11, 67655 Kaiserd autern
Tel.: +49 631 - 41 49989 0
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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