VON POLL

Eichenau

Apartamento reformado de 2 habitaciones con
cocina y bafio en Eichenau.

NUmero de propiedad: 25179063

PRECIO DE COMPRA: 215.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 45 m2 « HABITACIONES: 2
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De un vistazo

25179063 215.000 EUR

Atico

Kauferprovision

01.01.2026 betragt 3,57 % (inklI.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2018

ca. 45 m?

PR INDN

Estructura

1910
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Electricidad Certificado
22.11.2031 energetico
185.00 kWh/m?2a

Eléctrica =

1962




VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25179063 - 82223 Eichenau

La propiedad

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25179063 - 82223 Eichenau

La propiedad

www.von-poll.com




VON POLL

Numero de propiedad: 25179063 - 82223 Eichenau

La propiedad

jon-poll.com



VON POLL

Numero de propiedad: 25179063 - 82223 Eichenau

La propiedad




VON POLL

Numero de propiedad: 25179063 - 82223 Eichenau

La propiedad




VON POLL

NUumero de propiedad: 25179063 - 82223 Eichenau

La propiedad




VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25179063 - 82223 Eichenau

La propiedad

www.von-poll.com




VON POLL

NUumero de propiedad: 25179063 - 82223 Eichenau

La propiedad




NUumero de propiedad: 25179063 - 82223 Eichenau

La propiedad




82223 Eichenau

de propiedad: 25179063

NUmero

ledad

La prop




VP ‘ VON POLL

NUumero de propiedad: 25179063 - 82223 Eichenau

La propiedad

www.von-poll.com




=
=}
S
S
%:.l
S
59
)
3
S

NUumero de propiedad: 25179063 - 82223 Eichenau
La propiedad



NUumero de propiedad: 25179063 - 82223 Eichenau

Una primera impresion

VON Poll Real Estate se complace en ofrecerle un exclusivo y acogedor apartamento de
2 habitaciones con jardin privado en Eichenau, ubicado en un pequefio edificio de solo 6
unidades. Este apartamento de 45 m2 (la superficie Gtil es considerablemente mayor
gracias a los muros del atico y al alto murete) cuenta con dos habitaciones, una cocina
totalmente equipada con amplio espacio para una mesay sillas, y un bafio blanco con
bafiera y ventana. El apartamento incluye jardin privado, un amplio trastero en el sétano
con electricidad, una sala de lavadora con sus propias conexiones de agua y
electricidad, un tendedero independiente, un tendedero exterior y un trastero privado
para lefia. El apartamento ha sido completamente renovado a lo largo de los afios
(electricidad, fontaneria, etc.) y recientemente se le han afiadido suelos, griferia y otras
mejoras. Las puertas y paredes estan recién pintadas. La calefaccién es por infrarrojos y
una estufa de lefia, que, gracias a su solida construccion (ladrillo de 50 cm) y a sus
ventanas de alta calidad, es mas econdmica que casi cualquier otro sistema de
calefaccion. El tejado se renové en 2018 segun las ultimas normas de eficiencia
energética. No hay mantenimiento diferido, y la ausencia de ascensor, calefaccion
compartida, etc., mantiene bajos los costes de los servicios publicos. La casa se
encuentra a las afueras de la ciudad, con la estacién de S-Bahn (tren de cercanias) muy
cerca. La linea S4 lleva a la estacion principal de tren de Munich en 22 minutos. En
coche, Eichenau esté bien conectado con la autopista B2 y varias autopistas. En la
ciudad hay médicos, farmacias y tiendas para las necesidades diarias.
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Detalles de los servicios

* 1 Wohnzimmer

* 1 Schlafzimmer

* 1 Bad

* 1 Einbauktiche

* 1 Diele

* 1 Kellerabteil

* 1 Trockenraum

* 1 Waschkuche fur eigene Waschmaschine
* 1 Holzlagerraum

* 1 Gartenanteil
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Todo sobre la ubicacion

Die Wohnung liegt in einem absolut ruhigen Wohngebiet, am Ortsrand von Eichenau.
Eichenau ist eine Gemeinde im Landkreis Firstenfeldbruck und liegt an der B2. Mit S-
Bahnanschluss, den Sie ful3laufig erreichen, einem Badesee, vielen
Einkaufsmoglichkeiten und natirlich hohem Freizeitwert ist Eichenau eine Gemeinde
zum verlieben. Hier finden Sie die Kapelle St. Georg, Gut Roggenstein, die Hoflacher
Kapelle, ein Tumpelbiotop und das Pfefferminzmuseum. Mit ca. 12.089 anderen
Einwohnern teilen Sie all dies auf einer Flache von 6,99 km2.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 22.11.2031.

Endenergiebedarf betragt 185.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Heiko R. Schneider

Munchner Stral3e 10, 82256 Firstenfeldbruck
Tel.: +49 8141 -357590
E-Mail: fuerstenfeldbruck@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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