Firstenfeldbruck

Casa unifamiliar moderna combinada con
tecnologia de ultima generacion

NUmero de propiedad: 25179061

PRECIO DE COMPRA: 4.120.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 341,74 m2 « HABITACIONES: 7 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.530 m?2
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De un vistazo

25179061

ca. 341,74 m?
Techo a dos aguas
03.11.2025

7
4
4
2014

2 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 3 x Garaje

4.120.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Solido

ca. 254 mz

Terraza, WC para
invitados, Piscina,
Sauna, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado de
radiante consumo
Electricidad 88.40 kWh/m2a
21.07.2035

C
Alternativa 2014
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La propiedad
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Una primera impresion

Una obra maestra de la arquitectura: vivir en Firstenfeldbruck. Esta moderna villa, con
su disefio y ambiente Unicos, combina lineas limpias con un estilo de vida confortable.
Su cuidada distribucion crea estancias de gran tamafio y proporciones. Grandes
ventanales inundan todas las estancias de luz natural. Una discreta iluminacion
proporciona tanto luz nocturna como una elegante iluminacién ambiental. El salén con
chimenea se integra a la perfeccion con el comedor y, desde alli, con la cocina. Esta
elegante distribucién tiene caracter propio y ofrece una forma de vida Unica. Los amplios
dormitorios de la planta superior son amplios y estan repletos de luz natural. Los dos
dormitorios de los nifios tienen su propio bafio, al igual que el dormitorio de invitados. El
dormitorio principal, con un amplio vestidor, cuenta con un pequefio balcén y un amplio
bafio en suite. En el so6tano se encuentra el lavadero, que alberga el sistema de
calefaccion geotérmica, dos bombas para la casa y la piscina, y el sistema de ventilacién
Zender. El sistema de refrigeracion por techo de toda la casa esta integrado con el
sistema de calefaccién. También hay un equipo de aire acondicionado para la espaciosa
piscina. El sistema de la piscina es de Ospa. Por supuesto, también se incluyen un
descalcificador de agua, un sistema de tratamiento de agua y paneles fotovoltaicos.
Toda la iluminacion, la calefaccion y la tecnologia de la piscina se controlan mediante el
sistema Gira, tanto desde un panel de pared como a través de un smartphone. También
se han instalado veinte altavoces Sonos, que se controlan a través de Sonos. La piscina
se extiende a lo largo de toda la casa y, ademas de sauna, vestuarios y bafio, ofrece facil
acceso a la terraza y al jardin. Un edificio cubico de 21 metros cuadrados en el jardin
alberga el aire acondicionado y la calefaccion.
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Detalles de los servicios

Raumgrofien in ca. Angaben:
Erdgeschol3:

* Garage 66,61 gm

* Hauswirtschaftsraum 8,91 gm
* Eingang/Diele 26,74 gm
* Garderobe 4,24 gm
*WC 1,60 gm

* Fitnessraum 15,04 gm
* Dusche 2,58 gm

* Sauna 3,78 gm

* Umkleide 4,55 gm

* Schwimmbad 69,17 gm
* Wohnen 40,24 gm

* Essen/Kuche 42,49 gm
Obergeschoss:

* Elternschlafzimmer 13,63 gm
* Waschkiiche 11,88 gm
* Gastebad 7,09 gm

* Gastezimmer 12,21 gm
* Kind 120,14 mq

*Kind 1l 22,25 gm

* Kinderbad 6,00 gm

* Galerie 23,99 gm

* Ankleide 17,59 gm

* Masterbad 15,84 gm

* Balkon 10,44 gm

Keller:

* Weinlager 33,65 gm

* Kino 17,97 gm

* Hobby 27,32 gm

* Flur 22,98 gm

* Lagerraum 14,71 gm
*Bad 5,14 gm

* Elektrik 6,72 gm

* Partyraum 43,37 gm
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Todo sobre la ubicacion

Das Haus liegt in einer absolut ruhigen Wohngegend in Furstenfeldbruck mit einem
unverbaubaren Blick auf den Wald. Von hieraus sind Sie in wenigen Minuten mit dem
Auto in der Stadt oder der B471 mit Anschluss an die A8. Eine Bushaltestelle sowie
Kindergarten und Schule sind fusslaufig erreichbar, ebenso die Einkaufsméglichkeiten.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 88.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Heiko R. Schneider

Munchner Stral3e 10, 82256 Firstenfeldbruck
Tel.: +49 8141 -357590
E-Mail: fuerstenfeldbruck@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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