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Quakenbrick

Su nuevo hogar en Quakenbr lck: Casa unifamiliar
con invernadero
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De un vistazo

25196053 Bajo peticion
Casa unifamiliar

ca. 180 m? Kauferprovision

6.5 betragt 3,57 % (inkl.

5 MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

2002 2026

1x Plazade

apar camiento cuidado

exterior, 1 x Garaje
Solido

Terraza, WC para
invitados, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado ener gético
radiante
Gas 112.86 kWh/m?2a
28.02.2033

D
Gas 2002
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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La propiedad

VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget ] ' su:» uu@
berechnen und die passende -
Finanzierungslosung ermitteln. 8?
-' * =rg 'i:'r =
,’\ Z a —

www.von-poll.com/finanzieren
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La propiedad
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DIGITALE
VORREITER

Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Una primeraimpresion

Ubicada en unatranquila zonaresidencial de Quakenbrick, esta espaciosa y bien cuidada
casa unifamiliar le espera, ideal parafamilias que valoran un hogar con mucho espacio. Con
aproximadamente 180 m2 de superficie habitabley una par cela de aproximadamente 615 m2,
la propiedad ofrece amplio espacio para unavida comoday una variedad de posibilidades de
disefio. Laluminosa y acogedora entrada le conduce a una distribucion bien disefiada que
combina funcionalidad y calidad devida. En la planta baja, le da la bienvenida un espacioso
salén que ofrece numer osas opciones para una vida acogedora y reuniones familiares. La
cocina, bien equipada, se complementa con un luminoso inver nader o que complementa con
estilo el comedor y, con sus grandes ventanales, ofrece una hermosa vista al jardin. Desde
aqui, también tiene acceso directo a la terraza. Junto a la cocina hay un practico lavadero,
gue también da acceso al garaje, |0 que garantiza trayectos cortos para lastareasdiarias. La
planta baja se completa con un bafio con luz natural, un dormitorioy un despacho
independiente. La planta superior cuenta con cuatro dor mitoriosy dos bafios mas. Cabe
destacar el bafio en suite contiguo al dormitorio principal, que ofrece mayor comodidad. Una
escalera de madera de haya conduce al atico ampliable, que ofr ece mas posibilidades para
crear zonas de estar o detrabajo adicionales. L a calefaccidn se propor ciona mediante una
combinacion de suelo radiantey radiador estradicionales. L as persianas par cialmente
eléctricas mejoran ain masla comodidad. La zona exterior cuenta con un jardin con
abundante sol, que ofrece privacidad y flexibilidad de disefio. Un pequefio inver nader o
realzala propiedad, ideal para pequefios proyectos dejardineria o para cultivar suspropias
verduras. Un balcon en la planta superior completa la ofertay ofrece mas oportunidades
pararelajarseal airelibre. ¢Hemos despertado su inter és? jEsperamos tener noticias suyas!
Nota: Algunas de lasiméagenes mostradas incluyen mobiliario generado por |A 'y su Gnico
objetivo esilustrar mejor el efecto espacial.
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Detalles de los servicios

* Ruhige Wohnsiedlung

* Einbaukiche

* Wintergarten

* Teilweise elektrische Jalousien
* FuRbodenheizung in ausgewadhlten Raumen
* GasteWC

* Bad-en-Suite

* Terrasse

* Balkon

* Ausbaubar es Dachgeschoss

* Einzelgarage

* Schon eingewachsener Garten
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Todo sobrela ubicacion

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Lage der zum Kreis Osnabrlick zahlenden Stadt
Quakenbrick, die Verwaltungssitz der Samtgemeinde Artland ist und mit seinen ca.14.000
Einwohnern den wirtschaftlichen und kulturellen Mittelpunkt zwischen dem Oldenbur ger
Munsterland und dem Osnabr ticker Nordland dar stellt. Die Umgebung zeichnet sich durch
eine abwechslungsreiche L andschaft aus M oor en, Feldern und alten Baumbestéanden aus—
ideal fur Radtouren, Wanderungen oder Reitausfliige.

Quakenbrlick verflgt tber eine hervorragende I nfrastruktur: ein regionales Krankenhaus,
vielfaltige Bildungsangebote, darunter dasrenommierte Artland-Gymnasium, sowie ein
breites Angebot an Einkaufsmdglichkeiten und kulturellen Einrichtungen. Familien
profitieren von einem sicheren Umfeld, einer stabilen Bevdlkerungsstruktur und zahlreichen
Freizeitmoglichkeiten. Sportbegeisterte finden Aktivitaten von Tennisund Angeln bishin
zum Segelfliegen.

Trotz der ruhigen Lageist die Stadt verkehrsgiinstig angebunden: Uber die NordWestBahn
sowie die nahegelegene Autobahn A1 sind Osnabr ick, Oldenburg und Bremen schnell
erreichbar. Dies er 6ffnet vielfaltige ber ufliche, kulturelle und Freizeitmoglichkeiten und
macht Quakenbrlick besonders attraktiv fir Menschen, die Ruhe und Natur schatzen, aber
die Vorteile der Nahe zu grof3eren Stadten nutzen mdchten.

Quakenbriick bietet somit eineideale Balance zwischen naturnahem Wohnen, aktiver
Freizeitgestaltung, guter Infrastruktur und familienfreundlicher Atmosphére — perfekt fur
alle, die Lebensqualitét, Sicherheit und Gemeinschaft in einem ausgewogenen Umfeld
suchen.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.2.2033.

Endenergiebedarf betragt 112.86 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2002.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Dr. LucieLotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +494443-5047870
E-Mail: vechta@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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