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Vechta-Deindrup

Felicidad familiar; casa unifamiliar modernizada con
jardin soleado
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PRECIO DE COMPRA: 310.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 147 m2 « HABITACIONES: 5.5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 651 m?
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De un vistazo

25196047

ca. 147 m2
55

4

1

1958

3 x Plaza de
aparcamiento exterior

310.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016
cuidado
Sélido

Terraza, WC para
invitados, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas energético
11.11.2035 197.10 kWh/mz2a
F
Gas
1958
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat

Lange StraRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Una primera impresion

Esta casa unifamiliar, construida originalmente alrededor de 1958, brilla con un
esplendor contemporaneo gracias a sus extensas modernizaciones. El terreno, bien
cuidado y de aproximadamente 651 mz?, al igual que la propia casa, ofrece las
condiciones ideales para una vida familiar armoniosa, con amplio espacio para jugar,
relajarse y sentirse como en casa. Con una superficie habitable de unos 147 m2
distribuidos en dos plantas, la propiedad presume de una distribucién familiar y
cuidadosamente disefiada. El corazon de la casa es el espacioso salon-comedor en la
planta baja, que, junto con su cocina abierta, crea un ambiente acogedor. Una habitacion
adicional puede utilizarse como habitacién infantil o de invitados. Esta planta también
incluye otra habitacidn versétil (apta para estudio), un aseo de invitados y un practico
lavadero. En la planta superior, encontrara tres comodos dormitorios, incluido el principal
con vestidor contiguo. El luminoso bafio con ducha y luz natural complementa a la
perfeccion el espacio habitable. En el jardin, la soleada terraza invita a disfrutar del aire
libre, ya sea jugando, haciendo barbacoas o simplemente relajandose. Dispone de una
pequefia caseta de jardin para guardar herramientas. La propiedad también cuenta con
un s6tano parcial, lo que proporciona espacio Util adicional. jSiéntase como en casa!
iEsta casa familiar lo hace posible! Contactenos y déjese inspirar durante una visita.
jEstaremos encantados de asesorarle personalmente! Nota: Algunas de las imagenes
mostradas se han disefiado digitalmente mediante inteligencia artificial y solo tienen
como obijetivo ilustrar mejor el efecto espacial.
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Detalles de los servicios

* Grol3er, offen gestalteter Wohn-, Ess- und Kochbereich
* Helle Raume und Flure

* Moderne Einbauktiche

* Modernisiert und kurzfristig beziehbar

* Gaste-WC

* Sonnige Terrasse

* Kleiner Gerateschuppen

* Teilweise unterkellert
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Todo sobre la ubicacion

Die Immobilie befindet sich in Vechta-Deindrup — einem Ort, an dem Familien Ruhe,
Natur und eine ausgezeichnete Anbindung genieRen kénnen. Der charmante Ortsteil liegt
im grinen Norden der Kreisstadt Vechta und vereint das Beste aus zwei Welten: ein
sicheres, landlich gepragtes Wohnumfeld und die Nahe zu allen wichtigen Einrichtungen
des taglichen Lebens.

Gerade fir Familien bietet Deindrup ideale Voraussetzungen: Kinder kénnen hier
unbeschwert aufwachsen, wahrend Eltern die kurzen Wege zu Kindergéarten, Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitangeboten schéatzen. Das Ortszentrum von
Langférden und die Innenstadt von Vechta sind in wenigen Minuten erreichbar und bieten
eine breite Auswahl an Geschaften, Restaurants und kulturellen Angeboten.

Auch die Verkehrsanbindung tberzeugt: Eine Bushaltestelle befindet sich in
unmittelbarer Nahe, der Bahnhof Vechta mit regelméafigen Verbindungen Richtung
Osnabrick und Bremen ist schnell erreicht, und tber die Autobahn Al sind umliegende
Stadte wie Osnabrick, Oldenburg oder Bremen bequem erreichbar.

Neben der hervorragenden Infrastruktur kommt hier auch die Freizeit nicht zu kurz.
Zahlreiche Spielplatze, Sportanlagen und griine Parks laden zu gemeinsamen Aktivitaten
im Freien ein. Gut ausgebaute Fahrradwege flhren durch die reizvolle Landschaft und
bieten perfekte Bedingungen fir Familienausfliige. In der Umgebung laden gemutliche
Cafés und Restaurants zu genussvollen Pausen ein — ideal fur kleine Erholungsmomente
im Alltag.

Vechta-Deindrup verbindet auf besondere Weise ein familienfreundliches, naturnahes
Wohnumfeld mit urbaner Nahe und Lebensqualitat. Hier finden Familien ein echtes
Zuhause — einen Ort zum Ankommen, Aufwachsen und Wohlfiihlen.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 11.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 197.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +49 4443 -50 47 87 0
E-Mail: vechta@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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