Lohne (Oldenburg)

Amplio espacio para la familia y la oficina en casa:
casa unifamiliar bien mantenida en una tranquila
ubicacion sin salida.

Numero de propiedad: 25196040

VON POLL
IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 379.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 165 m2 « HABITACIONES: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 722 m?
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De un vistazo

25196040 379.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 165 m* Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inklI.
3 MwsSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1974 2021
2 x Plaza de cuidado
aparcamiento
exterior, 2 x Garaje .
Solido

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido
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Datos energéeticos

Calefaccion central
Gas
En tramite
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La propiedad

.‘ VON POLL
IMMOBILIEN

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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La propiedad
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Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Planos de planta
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Una primera impresion

Esta atractiva casa unifamiliar le espera en una tranquila calle sin salida en Lohne. Con
aproximadamente 165 m2 de superficie habitable y una parcela de aproximadamente 722
m2, esta propiedad ofrece las condiciones ideales para familias numerosas, asi como
para quienes deseen combinar vivienda y trabajo bajo un mismo techo. La casa fue
construida en 1974 y se ha modernizado periédicamente desde entonces, incluyendo la
sustitucion de ventanas, la renovacion del sistema de calefaccion de gas, la mejora de
algunas zonas del suelo y la sustitucién parcial del tejado. La propiedad también ha sido
equipada con un sistema fotovoltaico y una estacion de carga Wallbox. Una
caracteristica especial es el s6tano completamente terminado, que no solo ofrece un
amplio saldn de fiestas climatizado para reuniones sociales, sino también espacio de
almacenamiento y servicios adicionales. La planta baja consta de cocina, comedor, un
amplio salén y un aseo de cortesia. La planta superior cuenta con tres dormitorios y un
bafio. Las estancias estan bien distribuidas y ofrecen amplio espacio para toda la familia.
Esta superficie habitable se complementa con dos garajes con s6tanos afiadidos
posteriormente. Ambos garajes estan equipados con puertas seccionales eléctricas, una
de ellas con calefaccion. El atico reformado sobre los garajes es ideal como oficina o
espacio de trabajo, lo que facilita la conciliacion de la vida privada y profesional. El
exterior cuenta con plazas de aparcamiento adicionales y una comoda terraza, con
acceso directo desde la entrada de la casa. ¢ Le interesa? jEsperamos su respuesta!
Nota: El certificado de eficiencia energética aun no estaba disponible en el momento de
la publicacion.
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Detalles de los servicios

* Beliebte Sackgassenendlage in Lohne
* GroRzugige Wohnflache

* Vollstandig unterkellert

* PV-Anlage

* Wallbox

* Solarthermie (nicht angeschlossen)

* Pelletofen

* GroRtenteils elektrische Jalousien

* Zwei Garagen mit Unterkellerung und ausgebautem Dachgeschoss (aktuell als Blro
genutzt)

* Terrasse
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Todo sobre la ubicacion

Diese Immobilie befindet sich in ruhiger Sackgassenendlage eines beliebten und
gehobenen Wohngebietes der Stadt Lohne. Lohne ist mit gut 29.000 Einwohnern die
zweitgrof3te Stadt des Landkreises Vechta und zahlt zu den &ltesten Industriestandorten
des Oldenburger Munsterlandes. Als sogenannte "Stadt der Spezialindustrien” ist Lohne
Sitz namhafter Unternehmen, beispielsweise aus dem Bereich der Blech- oder
Kunststoffverarbeitung. Uber die Jahre hat sich Lohne jedoch dank zahlreicher schon
gelegener Wohngebiete mit teils historisch gepragten Bauten auch zu einem attraktiven
Wohnort entwickelt, der ein zugleich stadt- und naturnahes Wohnen erméglicht. So laden
die Moore im Osten oder das nach Dinklage fihrende Waldgebiet zu ausgiebigen
Spaziergangen und Fahrradtouren ein. Zudem ist Lohne, genauso wie der Landkreis
Vechta insgesamt, fur seine starke Familienorientierung und eine bestens darauf
ausgerichtete Infrastruktur bekannt. Abgerundet wird die Attraktivitdt Lohnes durch eine
optimale Verkehrsanbindung. Mit dem Zug oder Uber die sogenannte Hansalinie der Al
sind beispielsweise die Stadte Osnabriick, Oldenburg oder Bremen schnell und einfach
zu erreichen.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +49 4443 -50 47 87 0
E-Mail: vechta@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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