Stuttgart - Mohringen

Grol3ziigige M aisonettewohnung mit offener Galerie
und Sud-Loggia inkl. TG- Stellplatz!

Numero de propiedad: VC624

PRECIO DE COMPRA: 343.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 70 m2 « HABITACIONES: 3
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De un vistazo

VC624

ca. 70 m?
3

3

1

1

1997

1 x Aparcamiento
subterraneo

343.000 EUR
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2026
cuidado
Sélido

WC parainvitados,
Caocina empotrada,
Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
20.10.2029 112.00 kWh/mz2a
D
Gas
1996
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La propiedad

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/essli
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Diese M aisonettewohnung verbindet die Grof3ztigigkeit eines offenen Wohnkonzepts mit
dem besonderen Charme einer Galerieebene. Bereitsbeim Betreten féllt die

aul3er gewohnliche Raumhohe ins Auge, die den Wohnbereich weit tiber die eigentliche
Wohnflache hinaus wirken l&sst. Zusammen mit der offenen Galerie entsteht ein
Wohngefluhl, das man in dieser Form nur selten findet.

Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines gepflegten M ehrfamilienhauses mit
lediglich zehn Wohneinheiten und verfiigt Giber rund 70 m2 Wohnflache. Uber die Diele
erreichen Sie samtliche Raume. Auf der rechten Seite befindet sich die separate K tiche mit
zwei grof3en Fenstern, dieviel Tageslicht hereinlassen und einen schénen Blick ins Griine
bieten. Die vorhandene Einbauktiche verflgt tber grof3zligige Arbeitsflachen sowie viel
Stauraum.

Daneben liegen das Tageslichtbad mit Badewanne und integrierter Duschabtrennung sowie
ein separates Gaste-WC —eine praktische Erganzung, die den Alltag splrbar erleichtert.
Das Schlafziimmer bietet ausreichend Platz fiir ein Doppelbett und einen grof3en
Kleiderschrank und Uberzeugt durch seine ruhige Ausrichtung.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der offen gestaltete Wohn- und Essber eich. Die
Kombination aus grof3er Fensterfront, zusatzlichem Dachflachenfenster und der offenen
Gestaltung bisin den Dachfirst verleiht dem Raum eine besonder e Atmosphare. Die massive
Holztreppe figt sich harmonisch in das Gesamtbild ein und fihrt auf die Galerieebene.
Diese erweitert den Wohnraum auf attraktive Weise und eignet sich ideal als Homeoffice,
Lese- oder Arbeitsbereich. Durch den offenen Luftraum bleibt jederzeit die Verbindung
zum Wohnbereich erhalten und unter streicht den besonderen Charakter der Wohnung.

Von Wohnber eich aus gelangen Sie auf die nach Sliden ausgerichtete Loggia. Hier genief3en
Sie sonnige Stunden mit einem schdnen Blick Uber den gemeinschaftlichen Garten und die
umliegenden Grinflachen —ein angenehmer Rickzugsort mit viel Privatsphéare.

Abgerundet wird das Angebot durch einen Kellerraum sowie einen im Kaufpreis
enthaltenen Tiefgaragenstellplatz mit eigenem Grundbuch.

Die Wohnung présentiert sich insgesamt in einem sehr gepflegten Zustand. Fir zusatzlichen
I nvestitionsschutz sorgt die bereitsin diesem Jahr erneuerte Heizungsanlage.
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Detalles de los servicios

* Tiefgaragenstellplatz mit separatem Grundbuch inklusive*
* S{id-L oggia mit Blick in den Garten *

* Galerie*

* Lichtdur chflutete Raume *

* Sehr hohe Decken im Galeriebereich *

* Parkettboden im Wohn- und Essbereich *

* Haus mit nur 10 Parteien *

* Neue Heizung in 2026 *
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Todo sobrela ubicacion

Stuttgart zahlt mit Gber 600.000 Einwohnern zu den wirtschaftsstarksten Stadten
Deutschlands. Als bedeutender Wirtschaftsstandort vereint die Landeshauptstadt eine
starkeindustrielle Basis mit inter nationalem Flair und bietet eine hohe L ebensqualitéat. Die
hervorragende I nfrastruktur sowie das vielfaltige 6ffentliche Angebot machen Stuttgart zu
einem attraktiven Wohnort. Gleichzeitig sor gt das begrenzte Angebot an Wohnraum fur
eine konstant hohe Nachfrage und unter streicht die langfristige Wertstabilitat des
Immobilienstandorts.

Der siidwestliche Stadtbezirk M 6hringen Uber zeugt dur ch seine ruhige, gepflegte Wohnlage
und ein besonder s familienfreundliches Umfeld. Eine angenehme Nachbar schaft, eine
geringe Kriminalitatsr ate sowie die Nahe zu namhaften Arbeitgebern schaffen ideale
Voraussetzungen fur ein entspanntes Wohnen. Dank der hervorragenden Anbindung an die
U-Bahn und die Autobahn A8 lassen sich Beruf und Freizeit optimal miteinander verbinden.

Familien profitieren von einem vielfaltigen Bildungsangebot: Kindertagesstatten, die
Riedseeschule sowie das K 6nigin-Charlotte-Gymnasium sind in wenigen Minuten
erreichbar. Auch der Campus Vaihingen der Universitat Stuttgart befindet sich in der Nahe.
Zahlreiche Arztpraxen und Apotheken gewahrleisten eine ausgezeichnete medizinische
Ver sorgung.

Fur die Freizeitgestaltung stehen Spielplatze, Sportanlagen und das Waldheim Stuttgart-
Mohringen ebenso zur Verfigung wie kulturelle Angebote, darunter das Stage Palladium
Theater und das CinemaxX. Erganzt wird das Angebot durch zahlreiche Cafés und
Restaurants. Die U-Bahn-Station Sigmaringer Straleist in etwa finf Gehminuten
erreichbar und erméglicht eine schnelle Verbindung in die Innenstadt sowiein die
umliegenden Stadtteile.

M ohringen verbindet eine hervorragende Infrastruktur mit viel Grin, kurzen Wegen und
einer hohen Wohnqualitat — ein Stadtteil, der ideale Voraussetzungen fur Familien,
Berufstatige und alle bietet, die stadtnah und dennoch ruhig wohnen méchten.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Ralph Schenkel

Rotebihlstralle 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49711-24837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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