Stuttgart / Stammheim — Stammheim

Tu nuevo hogar: casa de tres familias modernizada
en Stuttgart/Stammheim

NUmero de propiedad: VQ707

-

‘VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 1.100.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 202 m2 « HABITACIONES: 10 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 525 m?2
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De un vistazo

VQ707 1.100.000 EUR
Casa plurifamiliar
ca. 202 m* Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
10 MwsSt.) des
beurkundeten
7 Kaufpreises
3 2025
1948
cuidado
1 x Garaje
Solido
ca. 68 m?

Terraza, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energéeticos

Electricidad Certificado

11.06.2035 energetico
66.88 kWh/m2a

Bomba de calor aire- B
agua

1937
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La propiedad

SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Planos de planta
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Una primera impresion

Se vende una encantadora casa de tres familias, construida en 1948 y renovada
continuamente para ofrecer un estilo de vida moderno. La casa se encuentra en una
zona tranquila de Stuttgart, en el distrito de Stammheim. La propiedad consta de tres
apartamentos independientes y un amplio jardin con estanque, terraza y caseta, ademas
de un garaje individual con vistas a la calle. Los tres apartamentos existentes se dividen
de la siguiente manera: Planta baja (aprox. 74 m2 de superficie habitable): Este
apartamento cuenta con 3,5 habitaciones y ofrece acceso desde el sétano a la terraza 'y
al jardin con estanque y caseta. Primera planta (aprox. 72 m2 de superficie habitable): En
la primera planta, encontrara otro apartamento de 3,5 habitaciones con una distribucién
practicamente idéntica y un balcon que también da al jardin. Atico (aprox. 56 m2 de
superficie habitable): El atico ofrece 3 habitaciones y actualmente esta ocupado por una
familia, junto con la vivienda de la primera planta. Planta sétano/jardin (aprox. 68 m2
utiles): Ademas de varios trasteros y una bodega abovedada, la planta sétano ofrece
acceso al jardin. La casa se ha modernizado continuamente a lo largo de los afios, por lo
gue presume de una excelente eficiencia energética y caracteristicas contemporaneas.
Puede encontrar una lista detallada de las mejoras en la seccién "Descripcion de las
caracteristicas". Conclusion: Esta casa para tres familias ofrece numerosas posibilidades
de uso gracias a su distribucién flexible y a sus completas reformas, ya sea como
vivienda multigeneracional, como inversion inmobiliaria o como vivienda propia. Esta
propiedad, bien cuidada y en una zona verde, con un amplio jardin y modernas
comodidades, es ideal para familias o una inversion lucrativa para inversores.
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Detalles de los servicios

Ausstattung:

- Warmepumpe

- FuBbodenheizung

- Energieeffizienzklasse "B"

- Einzelgarage

- Datenverkabelung mit Zentrale im Kellergeschoss

- Noch nicht aufgeteilt nach WEG

Sanierungs- und Renovierungshistorie:

1993: Neue Fenster im gesamten Haus

2004: Sanierung des Badezimmers im Dachgeschoss, Fenster im Obergeschoss und
Dachgeschoss erneuert, Installation von Solarthermie zur Warmwasseraufbereitung
2006: Erneuerung der Dachflachenfenster im Dachgeschoss und Fenster im
Erdgeschoss

2010: Neue Haustur mit Kamerafunktion, Auf3enanstrich, Gartenneugestaltung mit Teich
und Gartenhaus, Dachdammung erneuert

2014: Neue Kuche im Dachgeschoss

2023: Neue Dammung der Decken im Ober- und Dachgeschoss, Wénde, Béden und
Fliesen erneuert, neues Badezimmer im Obergeschoss mit Grundrissédnderung, neue
Kichen im Erd- und Obergeschoss, neue Elektrik inkl. Datenverkabelung, Installation
einer Warmepumpe mit FulBbodenheizung, Erneuerung der Wasserleitungen

2025: Neue Fenster in der Kiiche des Dachgeschosses
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Todo sobre la ubicacion

Stuttgart Stammheim tberzeugt durch eine perfekte Mischung aus ruhigem Wohnen und
guter Erreichbarkeit der urbanen Infrastruktur. Der Stadtteil bietet eine hohe
Lebensqualitat, die dessen Bewohnern zugutekommt. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist ausgezeichnet: Zahlreiche Bus- und Stra3enbahnlinien ermdglichen eine
schnelle Verbindung in die Stuttgarter Innenstadt und zu umliegenden Stadtteilen. Dies
sorgt fur eine bequeme und stressfreie Mobilitat.

Fur die Bedurfnisse des taglichen Lebens ist bestens gesorgt. In unmittelbarer Nahe
befinden sich mehrere Einkaufsmaéglichkeiten, die den Einkauf von Lebensmitteln und
anderen Dingen des taglichen Bedarfs erleichtern. Dartiber hinaus bietet der Stadtteil
auch eine gute Arzteversorgung, sodass die Gesundheitsversorgung rundum
gewabhrleistet ist.

Fur Familien ist zudem die Bildungsinfrastruktur von grof3er Bedeutung. Kindergéarten,
Schulen und weiterfiihrende Bildungseinrichtungen sind bequem erreichbar und bieten
eine gute Grundlage fur die Ausbildung der jingeren Generation.

Auch die Verkehrsanbindung stellt ein grof3es Plus dar: Die Néhe zu wichtigen Stral3en
und Autobahnen sorgt fur einen schnellen Zugang zu den Verkehrsachsen Stuttgarts und
dartiber hinaus. Das ermdglicht nicht nur eine schnelle Verbindung zum Stadtzentrum,
sondern auch eine gute Anbindung an den regionalen Verkehr.

Insgesamt zeichnet sich der Stadtteil durch eine hervorragende Mischung aus ruhiger
Wohnlage und der Nahe zu allem, was man fur den Alltag ben6étigt, aus.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 66.88 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1937.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Ralph Schenkel

RotebuhlstralRe 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49 711 -24 837490
E-Malil: stuttgart@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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